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FORMULARIO DE CONDICIONES GENERALES DE,PRESTAMO HIPOTECARIO MINUTA
AL AMPARO DEL CONVENIO CON SOCIEDAD PUBLICA DE INFRAESTRUCTURAS Y
MEDIO AMBIENTE DE CASTILLA Y LEON, S.A. VARIAS FINCAS.

CLAUSULAS FINANCIERAS

[SI NO Indicador méas de un prestatario]
PACTO PRIMERO. Capital del préstamo

La PARTE DEUDORA recibe de CaixaBank, en este acto, a su entera satisfaccion, mediante
abono en cuenta, en concepto de préstamo mutuo, la cantidad de
euros

( euros) .

La PARTE DEUDORA consiente en que de la suma prestada se deduzcan las cantidades
precisas para cancelar los gravamenes que afecten a la/s finca/s que en esta escritura se
hipoteca/can.

[SI Indicador mas de un prestatario]
PACTO PRIMERO. Capital del préstamo

La PARTE DEUDORA recibe de CaixaBank, en este acto, a su entera satisfaccion, mediante
abono en cuenta, en concepto de préstamo mutuo, la cantidad de
euros

( euros).

Cada uno de los prestatarios que integran la PARTE DEUDORA responde solidariamente del
cumplimiento de las obligaciones contraidas en esta escritura.

La PARTE DEUDORA consiente en que de la suma prestada se deduzcan las cantidades
precisas para cancelar los gravamenes que afecten a la/s finca/s que en esta escritura se
hipoteca/can.

PACTO PRIMERO BIS.- Division del préstamo

A efectos obligacionales, CAIXABANK, facultativamente, podra dividir, total o parcialmente,
la cantidad prestada en préstamos individualizados, en los siguientes supuestos:

1) Silo solicitase la parte prestataria o el acreedor posterior que tuviese inscrito o anotado su
derecho en el Registro de la Propiedad sobre alguna de las fincas gravadas



2) Si la parte prestataria se hallase en mora en el cumplimiento de sus obligaciones o
concurriese cualquier otra de las causas de vencimiento anticipado estipuladas.
3) En caso de transmision a terceros de cualquiera de las fincas hipotecadas.

Esta division se efectuard imputando al préstamo correspondiente a cada finca de que se
trate una parte del total capital del préstamo global - inicial o remanente- adeudado en ese
momento, calculada segun se indica a continuacion. Esta imputacién se hara de forma
proporcional a la responsabilidad hipotecaria por capital que grave la finca de que se trate
sobre el total de la responsabilidad hipotecaria por capital del conjunto de las fincas.

Mientras no se produzca la division del préstamo en los términos indicados, aunque la PARTE
DEUDORA haya amortizado un importe de capital e intereses equivalente o superior al
importe de la responsabilidad hipotecaria de la que responde cada una de las fincas
hipotecadas, CAIXABANK no estar& obligada a liberar ninguna finca ni cancelar la hipoteca
gue recae sobre ella.

PACTO SEGUNDO. Amortizacion .

Esta clausula tiene caracter esencial. Regula como y cuando debera la PARTE DEUDORA
devolver el capital e intereses del préstamo que son parte fundamental de la carga econdmica
del contrato.

A) Vencimiento final y devolucién del préstamo.

El plazo de vencimiento final del préstamo viene determinado por los pagos convenidos en
este pacto.

La PARTE DEUDORA se obliga a la devolucién del capital prestado mediante el pago de
cuotas sucesivas de amortizacion de capital
e intereses, en adelante, cuotas mixtas, que deberan ser satisfechas, por periodos mensuales
vencidos, contados de fecha a fecha a partir del dia siguiente del Gltimo dia de la fraccién o,
en su caso, al dia siguiente del ultimo dia de la dltima cuota de intereses pactada, o, si faltan
los dos, a partir de hoy, el dia primero del periodo siguiente al que correspondan.

[SI Flexibilidad en Plazos es con Sin Flexibilidad]
B) Fecha de pago de la primera y de la ultima cuota mixta

La primera cuota mixta deber& hacerse efectiva el dia
( )y

la dltima el dia

( ).

No obstante, tales fechas deben entenderse sin prejuicio de la facultad reconocida a la
PARTE DEUDORA para interrumpir el periodo de carencia (durante el cual solo se satisfaran
intereses) e iniciar el pago de las cuotas mixtas el dia primero de cualquier periodo de pago.
C) Importe de las cuotas mixtas

El importe de dichas cuotas resulta de la aplicacion de la férmula aritmética nUmero 2, prevista
en el ANEXO, incorporado y protocolizado con esta escritura, de la que forma parte.

[SI Flexibilidad en Plazos es con Modificacién nimero cuotas amortizacion

pendientes]
B) Fecha de pago de la primera y de la ultima cuota mixta
La primera cuota mixta debera hacerse efectiva el dia

( )y




la dltima el dia

( )

La PARTE DEUDORA y CaixaBank podran excepcionalmente con autorizacién expresa del
SOMACYL mientras permanezca en vigor su garantia, acordar la introduccion de nuevos
periodos de pago exclusivamente de intereses en nUmero no superior a
durante toda la vida del préstamo. En todo caso,
la introduccion de dichos nuevos periodos de pago requerir4 del consentimiento expreso y
por escrito de CaixaBank, sin que en ningln caso pueda entenderse que el deudor tenga un
derecho a su concesion.

No obstante, se entendera que existe autorizacion automatica de SOMACYL y se sujeta
Unicamente a obligacién de comunicacién por la entidad financiera una vez formalizada la
novacion modificativa en los aplazamientos, prérrogas o modificaciones de las condiciones
iniciales derivados de la aplicacion de Codigos de Buenas Practicas u otros supuestos
excepcionales que la normativa vigente establezca o cuando estos aplazamientos, prérrogas
o modificaciones no aumenten el porcentaje de garantia de SOMACYL vigente previo a la
modificacion.

La introduccién de dichos periodos de pago implicard la interrupcidon en el pago de las cuotas
mixtas de amortizacion de capital e intereses, dando comienzo en su lugar el pago de las
nuevas cuotas de intereses. Una vez finalizado el pago de estas ultimas, se continuara con
el pago de las cuotas mixtas, si bien tales cuotas se veran reducidas en un numero igual al
de los referidos periodos de interés introducidos, sin que, por tanto, en ningln caso se vea
alterada la fecha de vencimiento final del préstamo, es decir, la fecha en que debera ser
satisfecha la ultima cuota mixta pactada.

No obstante, tales fechas deben entenderse sin perjuicio de la facultad reconocida a la
PARTE DEUDORA para interrumpir el periodo de carencia (durante el cual s6lo se satisfaran
intereses) e iniciar el pago de las cuotas mixtas el dia primero de cualquier periodo de pago.

C) El importe de dichas cuotas resulta de la aplicacién de la formula aritmética nimero 2,

prevista en el ANEXO, incorporado y protocolizado con esta escritura, de la que forma parte.

[SI Flexibilidad en Plazos es con Préroga fecha vencimiento final]
B) Fecha de pago de la primera y de la ultima cuota mixta

La primera cuota mixta debera hacerse efectiva el dia
( )y

la dltima el dia

( ) salvo el supuesto regulado al final de este

epigrafe en que la fecha de pago de la Ultima cuota mixta no podrd ir mas allad del dia
( )-

La PARTE DEUDORA y CaixaBank podran excepcionalmente, con autorizacion expresa del
SOMACYL mientras permanezca en vigor su garantia, acordar la introduccion de nuevos
periodos de pago exclusivamente de intereses en nUmero no superior a
durante toda la vida del préstamo. En todo caso,
la introduccion de dichos nuevos periodos de pago requerir4 del consentimiento expreso y
por escrito de CaixaBank, sin que en ningun caso pueda entenderse que el deudor tenga un
derecho a su concesion.

No obstante, se entenderd que existe autorizacion automatica de SOMACYL y se sujeta
Unicamente a obligacion de comunicacion por la entidad financiera una vez formalizada la
novacién modificativa en los aplazamientos, prérrogas o modificaciones de las condiciones
iniciales derivados de la aplicacion de Codigos de Buenas Practicas u otros supuestos
excepcionales que la normativa vigente establezca o cuando estos aplazamientos, prérrogas




o modificaciones no aumenten el porcentaje de garantia de SOMACYL vigente previo a la
modificacion.

La introduccidén de dichos periodos de pago implicard la interrupcién en el pago de las cuotas
mixtas de amortizacion de capital e intereses, dando comienzo en su lugar el pago de las
nuevas cuotas de intereses. Una vez finalizado el pago de estas Ultimas, se continuara con
el pago de las cuotas mixtas pactadas prorrogandose el plazo del vencimiento final del
préstamo en un numero de cuotas mixtas igual al de los periodos de interés introducidos, de
forma que en ningln caso se vea alterado el niUmero total de cuotas mixtas inicialmente
acordado.

No obstante, tales fechas deben entenderse sin perjuicio de la facultad reconocida a la
PARTE DEUDORA para interrumpir el periodo de carencia (durante el cual solo se satisfaran
intereses) e iniciar el pago de las cuotas mixtas el dia primero de cualquier periodo de pago.

C) Importe de las cuotas mixtas
Elimporte de dichas cuotas resulta de la aplicacién de la formula aritmética nimero 2, prevista
en el ANEXO, incorporado y protocolizado con esta escritura, de la que forma parte.

[SI Marca LCI]
D) Amortizacion anticipada

I. La PARTE DEUDORA podra en cualquier momento anterior a la expiracion del término
pactado reembolsar de forma anticipada total o parcialmente la cantidad adeudada sin que
deba mediar comunicacion previa.

El reembolso o amortizacién anticipada conlleva una carga econémica especifica para la
PARTE DEUDORA en forma de comision. La comisién por amortizacion anticipada y el
calculo de la pérdida financiera estan regulados por normas legales, conforme se indica a
continuacion.

La PARTE DEUDORA pagard una comisién en el momento de realizar la amortizacion
anticipada:

a) en caso de reembolso o amortizacién anticipada total o parcial del préstamo durante los
10 primeros afios de vigencia del contrato de préstamo, la PARTE DEUDORA pagara una
compensacion o comision a favor del prestamista que no podra exceder del importe de la
pérdida financiera que pudiera sufrir el prestamista, de conformidad con la forma de céalculo
prevista en el apartado siguiente, del 2 por ciento del capital reembolsado anticipadamente;

y

b) en caso de reembolso o amortizacién anticipada total o parcial del préstamo desde el fin
del periodo sefialado en la letra a) hasta el final de la vida del préstamo, la PARTE DEUDORA
pagard una compensacion o comision a favor del prestamista que no podra exceder del
importe de la pérdida financiera que pudiera sufrir el prestamista, de conformidad con la forma
de calculo prevista en el apartado siguiente, del 1,5 por ciento del capital reembolsado
anticipadamente.

La pérdida financiera se calculara, proporcionalmente al capital reembolsado, por diferencia
negativa entre el capital pendiente en el momento del reembolso anticipado y el valor presente
de mercado del préstamo.

El valor presente de mercado del préstamo se calculard como la suma del valor actual de las
cuotas pendientes de pago hasta la siguiente revision del tipo de interés y del valor actual del



capital pendiente que quedaria en el momento de la revision de no producirse la cancelacion
anticipada. El tipo de interés de actualizacién sera el de mercado aplicable al plazo restante
hasta la siguiente revision.

A los efectos del célculo del valor de mercado de los préstamos se consideraran indices o
tipos de interés de referencia, los tipos Interest Rate Swap (IRS) a los plazos de 2, 3, 4, 5, 7,
10, 15, 20 y 30 afios que publicard el Banco de Espafia y a los que se afiadira un diferencial.
Este diferencial se fijara como la diferencia existente, en el momento de contratacion de la
operacién, entre el tipo de interés de la operacién y el IRS al plazo que mas se aproxime, en
ese momento, hasta la siguiente fecha de revision del tipo de interés o hasta la fecha de su
vencimiento.

Se aplicard el tipo de interés de referencia de los anteriores que mas se aproxime al plazo del
préstamo que reste desde la cancelaciéon anticipada hasta la préxima fecha de revision del
tipo de interés o hasta la fecha de su vencimiento. EI diferencial es

lll.La PARTE DEUDORA tendra derecho a una reduccion del coste total del préstamo que
comprenderd los intereses y los costes correspondientes al plazo que quedase por transcurrir
hasta el momento de su extincién. En particular, se extinguira el contrato de seguro accesorio
al de préstamo del que sea beneficiaria la PARTE PRESTAMISTA, salvo que la PARTE
DEUDORA comunique expresamente a la compafiia aseguradora su deseo de que el contrato
de seguro mantenga su vigencia y designe para ello un nuevo beneficiario, teniendo derecho
la PARTE DEUDORA al extorno de la parte de prima no consumida por parte de quien la
percibio. Se entendera por seguro accesorio aquel que haya sido ofrecido por el prestamista
al prestatario junto con el contrato de préstamo con la finalidad de cubrir los riesgos que
pudieran afectar a su capacidad de reembolso del mismo.

PACTO TERCERO. Intereses Ordinarios.

Esta condicion tiene caracter esencial y contiene carga econémica para la PARTE DEUDORA
. Determina una parte principal del precio y forma parte de la TAE del contrato.

El capital del préstamo devengara intereses, pagaderos mensualmente, a favor de
CaixaBank, al tipo fijo de interés del

por ciento

(

%) nominal anual.

Los intereses pactados se devengaran y liquidaran el dltimo dia de cada periodo de pago
pactado y deberan ser satisfechos, por periodos vencidos, el primer dia del periodo siguiente.

La PARTE DEUDORA se obliga a pagar:

1°) La fraccién de interés que se devengue desde hoy hasta el dia anterior al inicio del
siguiente periodo de liquidacién. Dichos intereses se devengaran dia a dia y la féormula
utilizada para su calculo sera la prevista, a tal efecto, bajo el nimero 1 en el ANEXO de esta
escritura. [EN EL SUPUESTO QUE SE PACTE FRACCION].



29) _Ccuotas mensuales consecutivas de
intereses. El pago de la primera se efectuara el [INDIQUESE AQUI EL DIA DE PAGO
ACORDADO] . ElI importe de <cada wuna de estas cuotas sera de

euros

( euros).

[EN EL SUPUESTO DE QUE SE PACTE INTRODUCIR NUEVAS CUOTAS DE CARENCIA,
DEBERA ANADIRSE: "Todo ello sin perjuicio que la PARTE DEUDORA y CaixaBank
acuerden introducir nuevas cuotas de intereses conforme a lo pactado”. ]

3°) La parte de intereses comprendida en las cuotas mixtas.

No obstante, a solicitud de la PARTE DEUDORA, podra interrumpirse el periodo de carencia
e iniciar el pago de las cuotas mixtas.

La parte de intereses correspondiente a cada cuota mixta resultara de la aplicacion de la
férmula aritmética niumero 3 prevista a este efecto en el ANEXO de esta escritura. Dicha
férmula sera también aplicable para determinar la cuota de intereses durante el periodo de
carencia.

Los intereses correspondientes a los pagos que se hagan en fechas distintas de las previstas
contractualmente (por ejemplo, por causa de vencimiento anticipado, de amortizacion
anticipada, etc...) se entenderan devengados dia a dia y liquidables en el momento de su
efectiva realizacion.

Su célculo se efectuara aplicando la férmula aritmética nimero 1 prevista en el ANEXO de
esta escritura.

En el supuesto de que no se interrumpa el periodo de carencia pactado, [EN EL SUPUESTO
DE QUE SE PACTE INTRODUCIR NUEVAS CUOTAS DE CARENCIA, DEBERA
ANADIRSE: "ni se introduzcan nuevas cuotas de intereses conforme a lo pactado" ] la
PARTE DEUDORA satisfara los importes totales siguientes:

a) euros
( euros) , en concepto de intereses
ordinarios.

b) euros
( euros) , en concepto de capital, intereses

ordinarios, comisiones y gastos repercutibles determinables en el momento de la
formalizacion de la presente escritura, excluidos los gastos de tasacion, seguro y coste de
mantenimiento del depdsito asociado.

[SI Pacto de bonificacion es con Pacto Family] )
PACTO TERCERO BIS.- PACTO DE BONIFICACION DEL TIPO DE INTERES

Esta condicién tiene caracter esencial y contiene carga econOmica para la PARTE
DEUDORA. Determina una parte principal del precio.

La PARTE DEUDORA puede tener una cuota mensual distinta si junto al préstamo contrata
y mantiene vigentes otros productos y servicios, denominados BONIFICADORES. Se llama



BONIFICACION al efecto de tener un tipo de interés reducido y una cuota mensual menor por
contratar y tener vigentes unos BONIFICADORES que ahora se especificaran.

El mantenimiento de los BONIFICADORES impacta en el calculo mensual del tipo de
interés pactado al inicio del contrato. El tipo de interés se revisard mensualmente para
el calculo de la cuota y podra ser mayor o menor segun los concretos BONIFICADORES
que la PARTE DEUDORA mantenga vigentes en cada momento. Cada BONIFICACION
dejar4d de aplicarse mensualmente, aumentando el tipo de interés, o se restablecera
mensualmente, reduciendo el tipo de interés segln se mantengan o nho los
BONIFICADORES.

Cada BONIFICACION es temporal, es decir, solo aminora cada cuota mensual mientras se
mantenga vigente el producto BONIFICADOR.

Cada BONIFICACION es especifica y autbnoma, es decir, aminora cada cuota mensual en
el concreto porcentaje pactado que se especificara a continuacion.

Cuantos mas productos BONIFICADORES se mantengan vigentes, mayor podra ser la
BONIFICACION, con los cuatro (4) limites que se indica a continuacion.

Primer limite. Siempre y en cualquier caso la BONIFICACION TOTAL tendra el limite
maximo que se pacta a continuacion. Las partes acuerdan que la BONIFICACION del tipo

de interés se podra minorar HASTA EL MAXIMO
DE por ciento
( %) PUNTOS.

Segundo limite. De la BONIFICACION resultante en ninglin caso podra resultar la
aplicacion de un tipo de interés negativo.

Tercer limite. El impago, como incumplimiento de la obligacién esencial de la PARTE
DEUDORA, puede dejar temporalmente sin efecto la BONIFICACION. Se perdera
temporalmente la BONIFICACION y se aplicara el tipo de interés sin ningin tipo de
BONIFICACION cuando se produzca el impago por la PARTE DEUDORA de tres (3) cuotas
mensuales de amortizacion de capital e intereses o sélo de intereses. Cuando las cuotas se
devenguen trimestralmente o por periodos superiores bastara el incumplimiento de una sola
de ellas para dejar de aplicar la bonificacion. Se restablecera la BONIFICACION cuando se
ponga al dia el impago dejando sin efecto el incumplimiento.

Cuarto limite. La BONIFICACION del tipo de interés esta disefiada, pactada con la PARTE
DEUDORA e indivisiblemente asociada al indice de referencia aplicable al inicio del
contrato porque configura el precio acordado conforme alas concretas circunstancias
gue han dado lugar al Préstamo. Si se produce un cambio, sustitucion, inaplicacion,
desaparicién o anulacién el concreto indice de referencia aplicable al inicio del contrato
0 una novacion subjetiva u objetiva del Préstamo, el sistema de BONIFICACION no se
aplicara en ningln caso a la nueva situacion resultante.

Los BONIFICADORES son los contratos de servicios bancarios, de pago y de seguro de
CaixaBank, S.A. que se citan a continuacioén, o el equivalentes que en el futuro les pueda
sustituir, junto con la especifica y auténoma BONIFICACION que ahora se indica, si son
contratados por la PARTE DEUDORA (todos o cualquiera de sus integrantes) y por el tiempo
concreto que este los mantenga en vigor.

a.Se aplicard una BONIFICACION de 0,25 puntos, si se cumplen, acumulativamente (se
mantienen simultaneamente), los tres (3) siguientes requerimientos (1) INGRESO MENSUAL



MINIMO DOMICILIADO. Que, como minimo, uno de los titulares de la operacion referenciada,
tenga domiciliado durante los Ultimos 6 meses, en un depdsito abierto en CaixaBank, S.A.,
su némina o su pension, siempre y cuando, el importe de ésta sea superior a 600 euros al
mes o0 bien domiciliados sus ingresos netos medios en los Ultimos 6 meses, siempre y cuando,
el importe resultante sea superior a 600 euros, a estos efectos se entendera por némina la
percepcion periodica regular que reciba el titular en virtud de una relacién laboral por cuenta
ajena o de una relacion funcionarial como beneficiario y por pension la percepcion periddica
regular que reciba el titular en concepto de jubilacion, viudedad o invalidez de un organismo
publico tal como Seguridad Social o cualquier otro con competencias en la materia,
o derivada de un sistema de prevision social del que el titular fuera beneficiario (2) RECIBOS
DOMICILIADOS. Que, como minimo, uno de los titulares de la operacion referenciada haya
tenido durante los Ultimos tres (3) meses, a contar desde la entrada en vigor de este
compromiso, y lo mantenga durante los sucesivos, domiciliado en un depésito a la vista
abierto en CaixaBank, S.A. el adeudo de un minimo de tres recibos que supongan tres cargos
en cuenta (3) TARJETAS DE PAGO. Que, como minimo uno de los titulares de la operacion
referenciada, haya tenido durante los ultimos tres (3) meses, a contar desde la entrada en
vigor de este compromiso, y lo mantenga en lo sucesivo y al corriente de pago, contratada
una tarjeta de crédito, débito o prepago comercializada por CaixaBank, S. A.
cuyas liguidaciones estén domiciliadas en un depésito a la vista abierto en CaixaBank, S.A.
por el titular de las mismas con las que se haya realizado al menos tres compras durante los
ultimos tres (3) meses y se realice al menos el mismo nimero de operaciones en los periodos
sucesivos.

b.Se aplicara una BONIFICACION de 0,25 puntos, por contratar y mantener vigente y al
corriente de pago un seguro de Vida con VidaCaixa, S.A., 0 un seguro de Salud con
SegurCaixa, S.A.en cualquiera de sus modalidades (excepto Adeslas Dental y Adeslas
Basico), comercializados por CaixaBank, S.A. cuya contratacion y mantenimiento seran
objeto de esta bonificacion siempre que el asegurado sea la parte deudora (todos o
cualesquiera de sus integrantes).

c.Se aplicara una BONIFICACION de 0,25 puntos, por contratar y mantener vigente y al
corriente de pago un seguro de hogar del inmueble hipotecado en garantia de la operacién
con SegurCaixa, S.A., comercializados por CaixaBank, S. A. o por contratar y mantener
vigente y al corriente de pago un seguro que cubra los dafios que afectan con mayor
frecuencia a los edificios en construccion o rehabilitacion con SegurCaixa, S.A.,
comercializados por CaixaBank, S.A.

d. Se aplicara una BONIFICACION de 0,25 puntos, por contratar y mantener vigente y al
corriente de pago una alarma con Securitas Direct, mediante subscripcién o con financiacién
de CaixaBank, S.Ao un Servicio Proteccion Senior con Securitas Direct mediante
subscripcion, comercializados por Wivai Selectplace S.A.U., entendiendo por financiacién la
realizada mediante préstamo de CaixaBank o mediante pago fraccionado realizado por el
titular de una tarjeta de crédito de CaixaBank Payments que admita fraccionamiento (este
bonificador no es aplicable en los casos en que el titular del contrato de la tarjeta sea una
persona juridica). Ademas, para la aplicacién y mantenimiento de este BONIFICADOR sera
necesario que el contrato de préstamo y/o el de tarjeta se encuentren al corriente de pago.

Verificaciéon del cumplimiento de las condiciones de vinculacién: la parte deudora
autoriza a CaixaBank, S.A. a que solicite de los prestadores de servicios bancarios, de pago
y de seguros con los que ésta contrate cuanta informacion sea precisa para verificar el
cumplimiento de las condiciones de vinculacién alli establecidas.

NO EXISTE NINGUNA DIFERENCIA ENTRE LA OFERTA COMBINADA Y LA OFERTA DE
LOS PRODUCTOS POR SEPARADO.



LA PARTE DEUDORA TIENE DERECHO A RESCINDIR POR SEPARADO EL CONTRATO
DE PRESTAMO Y LOS PRODUCTOS COMBINADOS.

[SI Pacto de bonificacion es con Pacto Family 23] )
PACTO TERCERO BIS.- PACTO DE BONIFICACION DEL TIPO DE INTERES

Esta condicion tiene carécter esencial y contiene carga econ6mica para la PARTE
DEUDORA. Determina una parte principal del precio.

La PARTE DEUDORA puede tener una cuota mensual distinta si junto al préstamo contrata
y mantiene vigentes otros productos y servicios, denominados BONIFICADORES. Se llama
BONIFICACION al efecto de tener un tipo de interés reducido y una cuota mensual menor por
contratar y tener vigentes unos BONIFICADORES que ahora se especificaran.

El mantenimiento de los BONIFICADORES impacta en el calculo mensual del tipo de
interés pactado al inicio del contrato. El tipo de interés se revisara mensualmente para
el célculo de la cuota 'y podra ser mayor o menor segun los concretos BONIFICADORES
que la PARTE DEUDORA mantenga vigentes en cada momento. Cada BONIFICACION
dejara de aplicarse mensualmente, aumentando el tipo de interés, o se restablecera
mensualmente, reduciendo el tipo de interés segun se mantengan 0 no los
BONIFICADORES.

Cada BONIFICACION es temporal, es decir, solo aminora cada cuota mensual mientras se
mantenga vigente el producto BONIFICADOR.

Cada BONIFICACION es especifica y autdbnoma, es decir, aminora cada cuota mensual en
el concreto porcentaje pactado que se especificara a continuacion.

Cuantos mas productos BONIFICADORES se mantengan vigentes, mayor podra ser la
BONIFICACION, con los cuatro (4) limites que se indica a continuacion.

Primer limite. Siempre y en cualquier caso la BONIFICACION TOTAL tendra el limite
maximo que se pacta a continuacion. Las partes acuerdan que la BONIFICACION del tipo
de interés se podra minorar HASTA EL MAXIMO DE
por ciento ( %) PUNTOS.

Segundo limite. De la BONIFICACION resultante en ningln caso podra resultar la
aplicaciéon de un tipo de interés negativo.

Tercer limite. El impago, como incumplimiento de la obligacién esencial de la PARTE
DEUDORA, puede dejar temporalmente sin efecto la BONIFICACION. Se perdera
temporalmente la BONIFICACION y se aplicara el tipo de interés sin ningun tipo de
BONIFICACION cuando se produzca el impago por la PARTE DEUDORA de tres (3) cuotas
mensuales de amortizacion de capital e intereses o sélo de intereses. Cuando las cuotas se
devenguen trimestralmente o por periodos superiores bastara el incumplimiento de una sola
de ellas para dejar de aplicar la bonificacion. Se restablecera la BONIFICACION cuando se
ponga al dia el impago dejando sin efecto el incumplimiento.

Cuarto limite. La bonificacion del tipo de interés esta disefiada, pactada con la parte deudora cuando

se firma el contrato porque configura el precio que las partes han acordado segun las circunstancias
concretas que han dado lugar al préstamo. Si se produce una novacion (modificacion) subjetiva u
objetiva del préstamo, no aplicara el sistema de bonificacion en ningln caso ala nueva situacion
resultante.



Los BONIFICADORES son los contratos de servicios bancarios, de pago y de seguro de
CaixaBank, S.A. que se citan a continuacién, o el equivalentes que en el futuro les pueda
sustituir, junto con la especifica y auténoma BONIFICACION que ahora se indica, si son
contratados por la PARTE DEUDORA (todos o cualquiera de sus integrantes) y por el tiempo
concreto que este los mantenga en vigor.

1

Se aplicara una BONIFICACION de 0,35 puntos, si se cumplen, acumulativamente (se
mantienen simultdneamente), los tres (3) siguientes requerimientos (1) INGRESO
MENSUAL MINIMO DOMICILIADO. que, como minimo, uno de los titulares de la operacion
referenciada, tenga domiciliado durante los Ultimos 6 meses, en un depdsito abierto en
Caixabank, S.A., sundémina o su pension, siempre y cuando, el importe de ésta sea superior
a 600 euros al mes o bien, si trabaja por cuenta propia, domiciliados sus ingresos netos
medios en los Ultimos 6 meses, siempre y cuando, el importe resultante sea superior a 600
euros, a estos efectos se entendera por némina la percepcién periédica regular que reciba
el titular en virtud de una relacion laboral por cuenta ajena o de una relacién funcionarial
como beneficiario y por pensidn la percepcion periddica regular que reciba el titular en
concepto de jubilacion, viudedad o invalidez de un organismo publico tal como seguridad
social o cualquier otro con competencias en la materia, o derivada de un sistema de
previsién social del que el titular fuera beneficiario (2) RECIBOS DOMICILIADOS. que,
como minimo, uno de los titulares de la operacién referenciada haya tenido durante los
Ultimos tres (3) meses, a contar desde la entrada en vigor de este compromiso, y lo
mantenga durante los sucesivos, domiciliado en un depdsito a la vista abierto en Caixabank,
s.a. el adeudo de un minimo de tres recibos que supongan tres cargos en cuenta (3)
TARJETAS DE PAGO. que, como minimo uno de los titulares de la operacion referenciada,
haya tenido durante los Gltimos tres (3) meses, a contar desde la entrada en vigor de este
compromiso, y lo mantenga en lo sucesivo y al corriente de pago, contratada una tarjeta de
crédito, débito o prepago comercializada por Caixabank, s. a. cuyas liquidaciones estén
domiciliadas en un deposito a la vista abierto en Caixabank, s.a. por el titular de las mismas
con las que se haya realizado al menos tres compras durante los Ultimos tres (3) meses y
se realice al menos el mismo nimero de operaciones en los periodos sucesivos.

Se aplicara una unica BONIFICACION de 0,35 puntos o de 0,20 puntos, excluyentes entre
siy en los términos que siguen, por contratar y mantener vigente y al corriente de pago un
seguro de Vida con VidaCaixa, S.A., en cualquiera de las modalidades de MyBox Vida,
MyBox Vida Negocios, Vida Familiar o SEVIAM, o un seguro de Salud con Segurcaixa, S.
A. en cualquier de sus modalidades (salvo Adeslas Dental y Adeslas Ba&sico),
comercializados por CaixaBank, S.A. y cuya contratacion y mantenimiento seran objeto de
esta bonificacion siempre que el asegurado sea la parte deudora (todos o cualesquiera de
sus integrantes) y en las siguientes condiciones: se aplicara la BONIFICACION de 0,35
puntos, por contratar y mantener vigente y al corriente de pago un seguro de Vida en las
condiciones mencionadas cuando el capital minimo asegurado sea igual o superior al 95%
del importe de la financiacion; se aplicara la BONIFICACION de 0,20 puntos, bien en el
caso de que el capital asegurado del seguro de Vida sea igual o superior al 50% e inferior
al 95% del importe de la financiacién (no aplicara la bonificacion en el caso de que el capital
minimo asegurado sea inferior al 50% del importe de la financiacién), o bien en el caso de
gue se contrate un seguro de Salud con Segurcaixa, S. A. en las condiciones mencionadas.
Se aplicara una BONIFICACION de 0,15 puntos, por contratar y mantener vigente y al
corriente de pago un seguro de hogar del inmueble hipotecado en garantia de la operacién
con SegurCaixa, S.A., comercializados por CaixaBank, S. A. o por contratar y mantener
vigente y al corriente de pago un seguro que cubra los dafios que afectan con mayor
frecuencia a los edificios en construccion o rehabilitacion con SegurCaixa, S.A.,
comercializados por CaixaBank, S.A.

Se aplicar4 una BONIFICACION de 0,15 puntos, por contratar y mantener vigente y al
corriente de pago una alarma de Securitas Direct, mediante subscripcion o con financiacion
de CaixaBank, S.A., comercializada por Wivai Selectplace, S.A.U., entendiendo por
financiaciébn la realizada mediante préstamo de CaixaBank,S.A. o mediante pago
fraccionado realizado por el titular de una tarjeta de crédito de CaixaBank Payments que
admita fraccionamiento (este bonificador no es aplicable en los casos en que el titular del
contrato de la tarjeta sea una persona juridica). Ademas, para la aplicaciéon y mantenimiento

10



de este BONIFICADOR sera necesario que el contrato de préstamo y/o el de tarjeta se
encuentren al corriente de pago.

Verificacion del cumplimiento de las condiciones de vinculacién: la parte deudora autoriza a
CaixaBank, S.A. a que solicite de los prestadores de servicios bancarios, de pago y de seguros con
los que ésta contrate cuanta informacién sea precisa para verificar el cumplimiento de las
condiciones de vinculacion alli establecidas.

NO EXISTE NINGUNA DIFERENCIA ENTRE LA OFERTA COMBINADA Y LA OFERTA DE LOS
PRODUCTOS POR SEPARADO.

LA PARTE DEUDORA TIENE DERECHO A RESCINDIR POR SEPARADO EL CONTRATO DE
PRESTAMO Y LOS PRODUCTOS COMBINADOS.

[SI Pacto de bonificacion es con Pacto NEO]

PACTO TERCERO TER. PACTO DE BONIFICACION DEL TIPO DE INTERES

Esta condicion tiene caracter esencial y contiene carga econdmica para la PARTE
DEUDORA. Determina una parte principal del precio.

La PARTE DEUDORA puede tener una cuota mensual distinta si junto al préstamo contrata
y mantiene vigentes otros productos y servicios, denominados BONIFICADORES. Se llama
BONIFICACION al efecto de tener un tipo de interés reducido y una cuota mensual menor por
contratar y tener vigentes unos BONIFICADORES que ahora se especificaran.

El mantenimiento de los BONIFICADORES impacta en el calculo mensual del tipo de
interés pactado al inicio del contrato. El tipo de interés se revisara mensualmente para
el calculo de la cuota 'y podra ser mayor o menor segin los concretos BONIFICADORES
que la PARTE DEUDORA mantenga vigentes en cada momento. Cada BONIFICACION
dejar4d de aplicarse mensualmente, aumentando el tipo de interés, o se restablecera
mensualmente, reduciendo el tipo de interés segln se mantengan o no los
BONIFICADORES.

Cada BONIFICACION es temporal, es decir, solo aminora cada cuota mensual mientras se
mantenga vigente el producto BONIFICADOR.

Cada BONIFICACION es especifica y autbnoma, es decir, aminora cada cuota mensual en
el concreto porcentaje pactado que se especificara a continuacion.

Cuantos mas productos BONIFICADORES se mantengan vigentes, mayor podra ser la
BONIFICACION, con los cuatro (4) limites que se indica a continuacion.

Primer limite. Siempre y en cualquier caso la BONIFICACION TOTAL tendra el limite
maximo que se pacta a continuacion. Las partes acuerdan que la BONIFICACION del tipo
de interés se podra minorar HASTA EL MAXIMO DE CERO COMO SETENTA Y CINCO por
ciento (0,75%) PUNTOS.

Segundo limite. De la BONIFICACION resultante en ningin caso podra resultar la
aplicacion de un tipo de interés negativo.

Tercer limite. El impago, como incumplimiento de la obligacién esencial de la PARTE
DEUDORA, puede dejar temporalmente sin efecto la BONIFICACION. Se perdera
temporalmente la BONIFICACION y se aplicara el tipo de interés sin ningun tipo de
BONIFICACION cuando se produzca el impago por la PARTE DEUDORA de tres (3) cuotas
mensuales de amortizacion de capital e intereses o so6lo de intereses. Cuando las cuotas se
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devenguen trimestralmente o por periodos superiores bastara el incumplimiento de una sola
de ellas para dejar de aplicar la bonificacion. Se restablecera la BONIFICACION cuando se
ponga al dia el impago dejando sin efecto el incumplimiento.

Cuarto limite. La BONIFICACION del tipo de interés esta disefiada, pactada con la PARTE
DEUDORA e indivisiblemente asociada al indice de referencia aplicable al inicio del
contrato porque configura el precio acordado conforme alas concretas circunstancias
gue han dado lugar al Préstamo. Si se produce un cambio, sustitucion, inaplicacion,
desaparicién o anulacion del concreto indice de referencia aplicable al inicio del
contrato o una novacion subjetiva u objetiva del Préstamo, el sistema de
BONIFICACION no se aplicara en ningiin caso a la nueva situacion resultante.

El BONIFICADOR es el contrato de servicios bancarios de CaixaBank, S.A. que se cita a
continuacion, o el equivalentes que en el futuro le pueda sustituir, junto con la especifica y
auténoma BONIFICACION que ahora se indica, si es contratado por la PARTE DEUDORA
(todos o cualquiera de sus integrantes) y por el tiempo concreto que este lo mantenga en
vigor.

a) Se aplicara una BONIFICACION de 0,75 puntos, si se cumple el INGRESO MENSUAL
MINIMO DOMICILIADO. Que, como minimo, uno de los titulares de la operacion referenciada,
tenga domiciliado durante los ultimos 6 meses, en un depdsito abierto en CaixaBank, S.A.,
su némina o su pensioén, siempre y cuando, el importe de ésta sea superior a 1.200 euros al
mes o bien domiciliados sus ingresos netos medios en los Ultimos 6 meses, siempre y cuando,
el importe resultante sea superior a 1.200 euros, a estos efectos se entendera por nomina la
percepcion periddica regular que reciba el titular en virtud de una relacion laboral por cuenta
ajena o de una relacién funcionarial como beneficiario y por pension la percepcién periddica
regular que reciba el titular en concepto de jubilacion, viudedad o invalidez de un organismo
publico tal como Seguridad Social o cualquier otro con competencias en la materia, o derivada
de un sistema de previsién social del que el titular fuera beneficiario.

Verificacién del cumplimiento de las condiciones de vinculacion: la parte deudora
autoriza a CaixaBank, S.A. a que solicite de los prestadores de servicios bancarios, de pago
y de seguros con los que ésta contrate cuanta informacion sea precisa para verificar el
cumplimiento de las condiciones de vinculacion alli establecidas.

NO EXISTE NINGUNA DIFERENCIA ENTRE LA OFERTA COMBINADA Y LA OFERTA DE
LOS PRODUCTOS POR SEPARADO.

LA PARTE DEUDORA TIENE DERECHO A RESCINDIR POR SEPARADO EL CONTRATO
DE PRESTAMO Y LOS PRODUCTOS COMBINADOS.

[SI Pacto de bonificacién es con Pacto Imagin] ) ]
PACTO TERCERO TER. PACTO DE BONIFICACION DEL TIPO DE INTERES

Esta condicién tiene caracter esencial y contiene carga econOmica para la PARTE
DEUDORA. Determina una parte principal del precio.

La PARTE DEUDORA puede tener una cuota mensual distinta si junto al préstamo contrata
y mantiene vigentes otros productos y servicios, denominados BONIFICADORES. Se llama
BONIFICACION al efecto de tener un tipo de interés reducido y una cuota mensual menor por
contratar y tener vigentes unos BONIFICADORES que ahora se especificaran.
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El mantenimiento de los BONIFICADORES impacta en el calculo mensual del tipo de
interés pactado al inicio del contrato. El tipo de interés se revisara mensualmente para
el calculo de la cuota y podra ser mayor o menor seguin los concretos BONIFICADORES
que la PARTE DEUDORA mantenga vigentes en cada momento. Cada BONIFICACION
dejar4d de aplicarse mensualmente, aumentando el tipo de interés, o se restablecera
mensualmente, reduciendo el tipo de interés segin se mantengan o no los
BONIFICADORES.

Cada BONIFICACION es temporal, es decir, solo aminora cada cuota mensual mientras se
mantenga vigente el producto BONIFICADOR.

Cada BONIFICACION es especifica y autdnoma, es decir, aminora cada cuota mensual en
el concreto porcentaje pactado que se especificara a continuacion.

Cuantos mas productos BONIFICADORES se mantengan vigentes, mayor podra ser la
BONIFICACION, con los cuatro (4) limites que se indica a continuacion.

Primer limite. Siempre y en cualquier caso la BONIFICACION TOTAL tendra el limite
maximo que se pacta a continuacion. Las partes acuerdan que la BONIFICACION del tipo
de interés se podra minorar HASTA EL MAXIMO DE
por ciento ( %) PUNTOS.

Segundo limite. De la BONIFICACION resultante en ninglin caso podra resultar la
aplicacion de un tipo de interés negativo.

Tercer limite. El impago, como incumplimiento de la obligacién esencial de la PARTE
DEUDORA, puede dejar temporalmente sin efecto la BONIFICACION. Se perdera
temporalmente la BONIFICACION y se aplicara el tipo de interés sin ningin tipo de
BONIFICACION cuando se produzca el impago por la PARTE DEUDORA de tres (3) cuotas
mensuales de amortizacién de capital e intereses o0 sélo de intereses. Cuando las cuotas se
devenguen trimestralmente o por periodos superiores bastara el incumplimiento de una sola
de ellas para dejar de aplicar la bonificacion. Se restablecera la BONIFICACION cuando se
ponga al dia el impago dejando sin efecto el incumplimiento.

Cuarto limite. La bonificacion del tipo de interés esta disefiada, pactada con la parte deudora
cuando se firma el contrato porque configura el precio que las partes han acordado segun las
circunstancias concretas que han dado lugar al préstamo. Si se produce una novacion
(modificacién) subjetiva u objetiva del préstamo, no aplicaré el sistema de bonificacion en
ningldn caso ala nueva situacién resultante.

Los BONIFICADORES son los contratos de servicios bancarios, de pago y de seguro de
CaixaBank, S.A. que se citan a continuacién, o el equivalente que en el futuro les pueda
sustituir, junto con la especifica y autonoma BONIFICACION que ahora se indica, si son
contratados por la PARTE DEUDORA (todos o cualquiera de sus integrantes) y por el tiempo
concreto que este los mantenga en vigor.

a) Se aplicara una BONIFICACION de 0,30 puntos, si se cumplen uno de los siguientes
requerimientos (1) INGRESO MENSUAL MINIMO DOMICILIADO. Que, como minimo, uno
de los titulares de la operacion referenciada, tenga domiciliado durante los ultimos 6 meses,
en un deposito abierto en CaixaBank, S.A., su ndmina 0 su pension, siempre y cuando, el
importe de ésta sea superior a 1.200 euros al mes o bien, si trabaja por cuenta propia,
domiciliados sus ingresos netos medios en los Ultimos 6 meses, siempre y cuando, el importe
medio resultante de dicho periodo sea superior a 1.200 euros, a estos efectos se entendera
por nédmina la percepcion periddica regular que reciba el titular en virtud de una relacion
laboral por cuenta ajena o de una relacién funcionarial como beneficiario y por pensién la
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percepcion periddica regular que reciba el titular en concepto de jubilacion, viudedad o
invalidez de un organismo publico tal como Seguridad Social o cualquier otro con
competencias en la materia, o derivada de un sistema de previsién social del que el titular
fuera beneficiario.

b) Se aplicara una BONIFICACION de 0,30 puntos, por contratar y mantener vigente y al
corriente de pago un seguro de Vida con VidaCaixa, S.A. (excepto el MyBox Jubilacién seguro
de vida), comercializado por CaixaBank, S.A., por un capital minimo asegurado
correspondiente al 50% de la financiacién, cuya contratacion y mantenimiento seran objeto
de esta bonificacion siempre que el asegurado sea la parte deudora (todos o cualesquiera de
sus integrantes).

c) Se aplicara una BONIFICACION de 0,15 puntos, por contratar y mantener vigente y al
corriente de pago un seguro de hogar del inmueble hipotecado en garantia de la operacién
con SegurCaixa, S.A., comercializados por CaixaBank, S. A. o por contratar y mantener
vigente y al corriente de pago un seguro que cubra los dafios que afectan con mayor
frecuencia a los edificios en construccion o rehabilitacion con SegurCaixa, S.A.,
comercializados por CaixaBank, S.A.

Verificacién del cumplimiento de las condiciones de vinculacion: la parte deudora
autoriza a CaixaBank, S.A. a que solicite de los prestadores de servicios bancarios, de pago
y de seguros con los que ésta contrate cuanta informacion sea precisa para verificar el
cumplimiento de las condiciones de vinculacion alli establecidas.

NO EXISTE NINGUNA DIFERENCIA ENTRE LA OFERTA COMBINADA Y LA OFERTA DE
LOS PRODUCTOS POR SEPARADO.

LA PARTE DEUDORA TIENE DERECHO A RESCINDIR POR SEPARADO EL CONTRATO
DE PRESTAMO Y LOS PRODUCTOS COMBINADOS.

[SI Marca LCI]
[SI NO Redactat NOU reclamacioé de gestié d’impagats ]
PACTO CUARTO. Comisiones

Esta condicion es esencial y contiene obligaciones con carga econémica para LA PARTE
DEUDORA.
Se estipulan, a favor de CaixaBank y a cargo de la PARTE DEUDORA, la comisién siguiente:
Reclamacion de impagados: Cuando la PARTE DEUDORA impaga se generan dafios a
CaixaBank; se generan perjuicios financieros por no disponer del dinero que estaba pactado
recibir de la PARTE DEUDORA, motivo por el que se devenga el interés de demora, y también
se generan otros dafios distintos por los recursos que CaixaBank tiene que destinar para
reclamar, recuperar y poner al dia la deuda impagada; este segundo dafio, diferente del
primero, se cubre especificamente por la RECLAMACION DE IMPAGADOS. Cuando la
PARTE DEUDORA incumpla alguna de sus obligaciones de pago (cuotas de préstamos,
comisiones, descubiertos...), CaixaBank se vera obligada a destinar recursos para recobrar
y poner al dia de la deuda impagada (RECLAMACION DE IMPAGADOS). Estas gestiones
gue CaixaBank debe realizar para la recuperar cada posicién deudora, que no tendrian lugar
sila PARTE DEUDORA cumpliera con sus obligaciones, pueden consistir en llamadas
telefénicas, SMS o comunicaciones telematicas por medios de telecomunicacién y servicios
de banca electrénica, correos electronicos, reuniones 0 comunicaciones escritas remitidas
por correo postal y tendran como finalidad informar al cliente de los importes que adeuda,
requerirle el pago de los mismos, advertirle de las consecuencias de no abonar dichos
importes e incluso negociar formas de refinanciacion de su deuda. El coste minimo o residual
de iniciar las gestiones de cobro por cualquier tipologia de deuda impagada es de
euros
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( euros). La PARTE DEUDORA debera pagar
como RECLAMACION DE IMPAGADOS euros
( euros) por cada obligacion que impague y que
le tenga que ser reclamada, por uno o varios medios. En ningin caso la PARTE
DEUDORA tendra que pagar varias veces la misma cantidad en relacion con una misma
posicién deudora; todas las gestiones que se desarrollen en relacién con la misma posicion
deudora devengaran euros
( euros) y el impago de distintas posiciones
deudoras generara cada una sus propias gestiones y su especifico coste de RECLAMACION
DE IMPAGADOS.

PACTO CUARTO. Comisiones

Se estipulan, a favor de CaixaBank y a cargo de la PARTE DEUDORA, las comisiones
siguientes:

A) Comisién de apertura sobre el capital del préstamo, a satisfacer en este acto y por una
sola vez que asciende a la cantidad de: euros
( euros).

B) Comision de subrogacién en la deuda personal hipotecaria sobre el capital del préstamo
pendiente de amortizacion al efectuarse la subrogacion, en cuyo momento debera

satisfacerse, por el nuevo deudor: por ciento
( %) , con el minimo de

euros
( euros) [CUANDO EL PORCENTAJE A

APLICAR SEA EL 0% EN LUGAR DE INDICAR PORCENTAJE, DEBERA CONSIGNARSE
UNICAMENTE A PARTIR DE LOS DOS PUNTOS (:) EL IMPORTE QUE CORRESPONDA].

C) RECLAMACION DE IMPAGADOS: CaixaBank podra percibir una cantidad por las
gestiones que se vea en la necesidad de realizar para la recuperaciéon de cada posicion
deudora que resulte impagada a su vencimiento (cuotas de préstamos, comisiones,
descubiertos...). Dichas gestiones pueden consistir en llamadas telefénicas, SMS, correos
electrénicos, notificaciones PUSH, reuniones o comunicaciones escritas remitidas por correo
postal o puestas a disposicién del cliente por los servicios de banca electrénica y tendran
como finalidad informar al cliente de los importes que adeuda, requerirle el pago de los
mismos, advertirle de las consecuencias de no abonar dichos importes e incluso negociar
formas de refinanciacion de su deuda.

Con independencia del nimero de gestiones llevadas a cabo, CaixaBank repercutira el
importe de euros
( euros) a partir de que se genere la primera
reclamacion por escrito solicitando el pago. Para recuperar una misma posicion deudora, no
se podran adeudar nuevos importes.

[SI Marca LCI]

[SI NO Parte deudora persona juridica]

[SI Redactat NOU reclamacio de gestié d’impagats ]
PACTO CUARTO. Comisiones y compensaciones

“Esta condicion es esencial y contiene obligaciones con carga economica para la PARTE
DEUDORA.

Se estipulan, a favor de CaixaBank y a cargo de la PARTE DEUDORA, las comisiones y
compensaciones siguientes:
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Compensacion por costes de cobro ante un impago. Si usted incumple su obligacién de pago,
nos obligara de inmediato a destinar recursos para poner al dia la deuda impagada. Primero
se le reclamard por i) comunicaciones telematicas (p. €j. SMS o similares medios), ii) correo
electrénico y/o buzén de banca electronica (como el actual CaixaBank Now), segun la
tipologia de comunicaciéon que haya acordado el cliente con Caixabank y iii) una o varias
llamadas telefonicas (el nUmero y progresion se adaptara a las circunstancias particulares de
cada impagado y cada cliente -siempre se realizardn al menos dos (2) intentos para intentar
establecer contacto personal con usted.-) o cualquier otro método personalizado que nos
permita ponernos en contacto con usted. La compensacién por las anteriores gestiones es
de 40€. Segundo, si el impago persiste tras 15 dias, se podra remitir adicionalmente un
burofax o equivalente con certificaciébn de contenido y recibo. La compensacion actual por
esta gestion es de 24€. La primera compensacion i) solo se devengara en deudas superiores
a 60€, ii) unicamente después de realizar efectivamente las concretas gestiones de cobro
descritas y iii) un mismo impago no podra generar mas de una compensacion. La segunda
compensacion i) solo se devengard en deudas superiores a 300€, ii) unicamente tras la
remision efectiva del burofax por persistencia del impago v iii) un mismo impago no generara
mas de una compensacion. Costes de cobro e Interés de demora son diferentes. Los recursos
efectivamente destinados para poner al dia la deuda impagada, son los Costes de cobro; el
beneficio dejado de percibir que ocasiona el impago es el Interés de demora.

PACTO CUARTO BIS.Tabla de pagos

Esta clausula es esencial y contiene carga econémica.

El importe total de cada una de las cuotas de intereses a satisfacer por la PARTE DEUDORA,
en sus respectivos vencimientos, asciende a

euros ( euros) y el de cada una de las cuotas
mixtas a euros
( euros) .

[SI Marca LCI]

[SI NO Parte deudora persona juridica]
[SI Finca hipotecada vivienda]

[SI NO Con inmuebles no vivienda]
PACTO QUINTO. Gastos

Esta clausula es esencial, contiene carga econémica.
La PARTE DEUDORA pagara los siguientes gastos:

a) Tasacion: euros
( euros).

b) Seguro de Dafios del Inmueble
hipotecado: euros

( euros) prima anual aproximada partiendo de la

hipotesis de que la prima no variaréd durante la vigencia de la operacion.

La PARTE DEUDORA, como condicion esencial y obligatoria, debe contratar y tener vigente
a su costa un seguro de dafios; protege la integridad del inmueble hipotecado. La PARTE
DEUDORA tiene plena libertad para contratar y mantener vigente un seguro de dafios con la
aseguradora que libremente seleccione. Las sociedades del grupo CAIXABANK no
comercializan seguros de dafios, por lo tanto, la prima resultante que se le indica responde a
una simulacién de un seguro del hogar (lo mas similar al seguro de dafios que las sociedades
del grupo CAIXABANK comercializan con la diferencia de que el seguro del hogar ofrece
mayor cobertura respecto al de dafios). El importe es meramente orientativo y tiene en
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consideracion los productos de seguro de hogar mas comercializados por las sociedades del
grupo CAIXABANK respecto a esta operacion. Esta simulacion no constituye una oferta de
contratacion. En caso de que hubiera mas de una finca hipotecada el importe indicado sera
la suma de las primas aproximadas de las fincas aseguradas.

C) Depdsito Asociado: euros
( euros) derivados del mantenimiento del
depdésito asociado cuyo importe se indica en el contrato de apertura de depésito.

d) Conservacion: gastos derivados de la conservacion del inmueble hipotecado.

e) Aguellos gastos judiciales consecuencia de una imposicion de costas a la PARTE
DEUDORA, cuando asi sea declarada por un Juzgado conforme a las normas procesales
vigentes en cada momento.

f) Los gastos de compensacion por costes de cobro ante un impago, conforme esta previsto
y explicado en el PACTO CUARTO.

CAIXABANK pagara los siguientes gastos:

- Comprobacion registral: euros
( euros) importe orientativo de la nota registral
solicitada de cada finca.

- Notaria: euros
( euros) Importe aproximado calculado segun

arancel notarial. Asi mismo, los gastos derivados de la solicitud de copias los asumira quien
las solicite. CAIXABANK solicita y, por lo tanto, asume el gasto de la emisién de una copia
auténtica y una copia simple.

- Impuestos: euros
( euros) de conformidad con lo establecido en la
normativa tributaria aplicable al tipo impositivo de la Comunidad Autébnoma correspondiente
y sobre la base imponible de la garantia hipotecaria.

- Registro de la Propiedad: euros
( euros) Importe aproximado calculado segun
arancel registral.

- Gestoria: euros
( euros) por la tramitacién de la operacion.

- Aquellos gastos judiciales consecuencia de una imposicion de costas a CAIXABANK,
cuando asi sea declarada por un Juzgado conforme a las normas procesales vigentes en
cada momento.

Los importes que se detallan en este Pacto son orientativos, y se han calculado conforme a
los datos de la operacién conocidos por la gestoria y por CAIXABANK en el momento de
formalizar la operacién y a las manifestaciones realizadas por los titulares, asi como a la
normativa legal fiscal aplicable.

[SI Marca LCI]

[SI NO Parte deudora persona juridica]
[SI NO Finca hipotecada vivienda]

[SI Con inmuebles no vivienda]
PACTO QUINTO. Gastos

Esta clausula es esencial, contiene carga econémica.
La PARTE DEUDORA pagara los siguientes gastos:

a) Tasacion: euros
( euros).

b) Seguro de Dafios del Inmueble

hipotecado: euros
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( euros) prima anual aproximada partiendo de
la hip6tesis de que la prima no variara durante la vigencia de la operacién. Si la garantia es
un solar urbanizable la prima es en base a la suma asegurada por RC de explotacion.

El importe es meramente orientativo y tiene en consideracion los productos de seguros
comercializados por CAIXABANK para la cobertura de dafios respecto a esta operacion. Esta
simulacion no constituye una oferta de contratacion. El importe es el resultado de una
simulacion efectuada en base a un tramado orientativo, con lo que el valor definitivo puede
variar.

c) Depésito Asociado: euros
( euros) derivados del mantenimiento del
depdsito asociado cuyo importe se indica en el contrato de apertura del deposito.

d) Conservacion: gastos derivados de la conservacion del inmueble hipotecado.

e) Aguellos gastos judiciales consecuencia de una imposicion de costas a la PARTE
DEUDORA, cuando asi sea declarada por un Juzgado conforme a las normas procesales
vigentes en cada momento.

f) Los gastos de compensacion por costes de cobro ante un impago, conforme esta previsto
y explicado en el PACTO CUARTO.

CAIXABANK pagara los siguientes gastos:

- Comprobacion registral: euros
( euros) importe orientativo de la nota registral
solicitada de cada finca.

- Notaria: euros
( euros) Importe aproximado calculado segun

arancel notarial. Asi mismo, los gastos derivados de la solicitud de copias los asumira quien
las solicite. CAIXABANK solicita y, por lo tanto, asume el gasto de la emisién de una copia
auténtica y una copia simple.

- Impuestos: euros
( euros) de conformidad con lo establecido en la
normativa tributaria aplicable al tipo impositivo de la Comunidad Autbnoma correspondiente
y sobre la base imponible de la garantia hipotecaria.

-Registro de la Propiedad: euros
( euros) Importe aproximado calculado segun
arancel registral.

-Gestoria: euros

( euros) por la tramitacién de la operacion.

-Aguellos gastos judiciales consecuencia de una imposicion de costas a CAIXABANK, cuando
asi sea declarada por un Juzgado conforme a las normas procesales vigentes en cada
momento.

Los importes que se detallan en este Pacto son orientativos, y se han calculado conforme a
los datos de la operacién conocidos por la gestoria y por CAIXABANK en el momento de
formalizar la operacion y a las manifestaciones realizadas por los titulares, asi como a la
normativa legal fiscal aplicable.

[SI Marca LCI]

[SI NO Parte deudora persona juridica]
[SI Finca hipotecada vivienda]

[SI NO Con inmuebles no vivienda]
PACTO QUINTO. Gastos

Esta clausula es esencial, contiene carga econémica.
La PARTE DEUDORA pagara los siguientes gastos:

18



a) Tasacion: euros

( euros).

b) Seguro de Dafios del Inmueble hipotecado (vivienda):
euros

( euros) prima anual aproximada partiendo de la

hipétesis de que la prima no variard durante la vigencia de la operacion.

La PARTE DEUDORA, como condicion esencial y obligatoria, debe contratar y tener vigente
a su costa un seguro de dafios; protege la integridad del inmueble hipotecado. La PARTE
DEUDORA tiene plena libertad para contratar y mantener vigente un seguro de dafios con la
aseguradora que libremente seleccione. Las sociedades del grupo CAIXABANK no
comercializan seguros de dafios, por lo tanto, la prima resultante que se le indica responde a
una simulacién de un seguro de hogar (lo mas similar al seguro de dafios que las sociedades
del grupo CAIXABANK comercializan con la diferencia de que el seguro de hogar ofrece
mayor cobertura respecto al de dafios). El importe es meramente orientativo y tiene en
consideracion los productos de seguro de hogar mas comercializados por las sociedades del
grupo CAIXABANK respecto a esta operacion. Esta simulacion no constituye una oferta de
contratacion. En caso de que hubiera mas de una finca hipotecada el importe indicado sera
la suma de las primas aproximadas de las fincas aseguradas.

Seguro de Dafios del Inmueble hipotecado (no vivienda):
[ euros] prima anual aproximada partiendo de la
hipotesis de que la prima no variara durante la vigencia de la operacion.

El importe es meramente orientativo y tiene en consideracion los productos de seguros
comercializados por CAIXABANK para la cobertura de dafios respecto a esta operacién, sin
gue este valor constituya una oferta de contratacion. El importe es el resultado de una
simulacion efectuado en base a un tramado orientativo, con lo que el valor definitivo puede
variar. Si la garantia es un solar urbanizable la prima es en base a la suma asegurada por
RC de explotacion.

C) Deposito Asociado: euros
( euros) derivados del mantenimiento del
depdsito asociado cuyo importe se indica en el contrato de apertura del depdésito.

d) Conservacion: gastos derivados de la conservacion del inmueble hipotecado.

e) Aquellos gastos judiciales consecuencia de una imposicion de costas a la PARTE
DEUDORA, cuando asi sea declarada por un Juzgado conforme a las normas procesales
vigentes en cada momento.

f) Los gastos de compensacion por costes de cobro ante un impago, conforme esta previsto
y explicado en el PACTO CUARTO.

CAIXABANK pagara los siguientes gastos:

-Comprobacion registral: euros
( euros) importe orientativo de la nota registral
solicitada de cada finca.

-Notaria: euros
( euros) Importe aproximado calculado segun

arancel notarial. Asi mismo, los gastos derivados de la solicitud de copias los asumira quien
las solicite. CAIXABANK solicita y, por lo tanto, asume el gasto de la emisién de una copia
auténtica y una copia simple.

-Impuestos: euros
( euros) de conformidad con lo establecido en la
normativa tributaria aplicable al tipo impositivo de la Comunidad Auténoma correspondiente
y sobre la base imponible de la garantia hipotecaria.

-Registro de la Propiedad: euros
( euros) Importe aproximado calculado segun
arencel registral.
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-Gestoria: euros

( euros) por la tramitacién de la operacion.
-Aquellos gastos judiciales consecuencia de una imposicion de costas a CAIXABANK, cuando
asi sea declarada por un Juzgado conforme a las normas procesales vigentes en cada
momento.

Los importes que se detallan en este Pacto con orientativos, y se han calculado conforme a
los datos de la operacién conocidos por la gestoria y por CAIXABANK en el momento de
formalizar la operacién y a las manifestaciones realizadas por los titulares, asi como a la
normativa legal y fiscal aplicable.

[SI Marca LCI]

[SI Indicador Cash Back]

CaixaBank procedera a abonarle, en un plazo de entre 15 y 45 dias a contar desde la firma
de la presente escritura, el importe de la tasacion en la cuenta de CaixaBank en la que se
carg6 dicho importe. La informacion fiscal relativa al importe abonado se recoge en el anexo
a la FEIN denominado “Informacion Fiscal”.

[SI Marca LCI]
PACTO SEXTO. Intereses de demora

Esta clausula contiene carga econémica y el tipo del interés de demora esta regulado por
normas legales imperativas, conforme se indica a continuacion.

Cuando la PARTE DEUDORA impaga se generan perjuicios financieros a CaixaBank por no
disponer del dinero que estaba pactado recibir de la PARTE DEUDORA, motivo por el que se
devenga el interés de demora.

En caso de no satisfacerse a CaixaBank, a su debido tiempo, las obligaciones pecuniarias
derivadas del préstamo, incluso las nacidas por causa de vencimiento anticipado, el capital
adeudado, con independencia de que se haya iniciado o no su reclamacion judicial,
produciran intereses de demora desde el dia siguiente, inclusive, a aquél en que la falta de
pago se haya producido hasta el dia en que se realice el pago.

El tipo de interés de demora serd EL INTERES REMUNERATORIO MAS

PUNTOS PORCENTUALES
( pp) A LO LARGO DEL PERIODO EN EL QUE
RESULTA EXIGIBLE, es decir de por ciento
( %), sin perjuicio de su disminucién, en su caso,

por la aplicacién de los bonificadores que se detallan en la presente escritura.

El importe absoluto de los intereses de demora, cuando se devenguen, se obtendra aplicando
la formula aritmética niumero 4 bis , prevista al efecto en el ANEXO de esta escritura.

El interés de demora s6lo podra devengarse sobre el principal vencido y pendiente de pago
y no podran ser capitalizados en ningun caso, salvo en el supuesto previsto en el articulo
579.2.a) de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

[SI Marca LCI]

PACTO SEXTO BIS. Causa de vencimiento anticipado por impago de cuotas

Esta clausula contiene consecuencias econdmicas y patrimoniales relevantes (posibilidad de
gue la PARTE DEUDORA se vea obligado a devolver la totalidad del préstamo no amortizado
y de pérdida del inmueble ofrecido en garantia) y su contenido esta regulado por normas
legales imperativas, conforme se indica a continuacion.

El prestatario perdera el derecho al plazo y se producira el vencimiento anticipado del contrato
si concurren conjuntamente los siguientes requisitos:
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a) Que el prestatario se encuentre en mora en el pago de una parte del capital del préstamo
o de los intereses.

b) Que la cuantia de las cuotas vencidas y no satisfechas equivalgan al menos:

i) Al tres por ciento de la cuantia del capital concedido, si la mora se produjera dentro de la
primera mitad de la duracién del préstamo. Se considerar4 cumplido este requisito cuando
las cuotas vencidas y no satisfechas equivalgan al impago de doce plazos mensuales 0 un
namero de cuotas tal que suponga que la PARTE DEUDORA ha incumplido su obligacion por
un plazo al menos equivalente a doce meses.

i) Al siete por ciento de la cuantia del capital concedido, si la mora se produjera dentro de la
segunda mitad de la duracién del préstamo. Se considerara cumplido este requisito cuando
las cuotas vencidas y no satisfechas equivalgan al impago de quince plazos mensuales o un
namero de cuotas tal que suponga que la PARTE DEUDORA ha incumplido su obligacion por
un plazo al menos equivalente a quince meses.

c) Que CAIXABANK haya requerido el pago a la PARTE DEUDORA concediéndole un plazo
de al menos un mes para su cumplimiento y advirtiéndole de que, de no ser atendido,
reclamara el reembolso total adeudado del préstamo.

En todo caso, el prestamista tendrd la facultad de resolver, rescindir o modificar ulteriormente
el contrato de préstamo si demuestra que el prestatario ha ocultado o falsificado
conscientemente la informacion facilitada para la evaluacion de la solvencia.

PACTO SEXTO TER. Otras declaraciones y obligaciones de la PARTE DEUDORA

1- La PARTE DEUDORA manifiesta:

a) Que tiene la nacionalidad espafiola o de alguno de los estados miembros de la Unién
Europea o tiene residencia legal en Espafia.

b) Que es mayor de edad y tiene una edad igual o inferior a 35 afios (en el momento de
solicitar la financiacién).

c¢) Que el conjunto de rentas de la PARTE DEUDORA y de las personas que integren la
unidad de convivencia, no superan el limite de 5 veces el Indicador Publico de Renta de
Efectos Mdltiples (en adelante IPREM).

d) Que ni la PARTE DEUDORA ni los miembros que integran la unidad de convivencia son
propietarios o usufructuarios de alguna vivienda en Espafia. Se exceptla este requisito en
los siguientes casos:

1°) Que el derecho recaiga Unicamente sobre una parte alicuota de la vivienda y se haya
obtenido mediante transmisién mortis causa.

2°) Que no se disponga de la vivienda por causa de separacion o divorcio, situaciones
catastréficas o situaciones de violencia de género o amenaza o condicion de victima de
terrorismo (con la debida acreditacion de dichas circunstancias).

3°) Que la vivienda resulte inaccesible por situaciones sobrevenidas de dependencia o
discapacidad, con un grado de discapacidad reconocido oficialmente igual o superior al 33
por ciento (33%).

e) Que la vivienda que se adquirié y se hipoteca mediante este contrato esta situada en la
Comunidad de Castilla y Ledn y se destina a domicilio habitual y permanente de la PARTE
DEUDORA vy de las personas que integran su unidad de convivencia, como minimo, durante
todo el periodo en que esté vigente la garantia de SOMACYL.

f) Que, asimismo, la vivienda que se adquirio y se hipoteca mediante este contrato es nueva
0 usada, libre o de proteccion publica de promocion privada, y la primera vivienda a la que se
accede en régimen de propiedad.

g) Que el precio de adquisicién de la vivienda que se hipoteca y se adquirié, sin los gastos y
los tributos inherentes a la adquisicion, es igual o inferior a 240.000 euros.

2- La PARTE DEUDORA se obliga a:
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a) Someterse a las actuaciones de comprobacion, verificacion y control financiero que puedan
realizar los 6érganos competentes, aportando toda la informacién que les sea requerida en el
ejercicio de las actuaciones mencionadas.

b) Comunicar inmediatamente a CaixaBank, S.A. asi como a SOMACYL, cualquier
modificacion de las condiciones que puedan determinar la pérdida sobrevenida de la garantia
de SOMACYL.

¢) Comunicar a SOMACYL la obtencién de otras ayudas que financien la adquisicion de la
vivienda. En caso de obtencién de ayudas a la financiacion, la PARTE DEUDORA debera
destinarlas a la correspondiente amortizacion total o parcial del presente contrato.

d) Utilizar la garantia para la finalidad para la que ha sido concedida y conservar los
documentos justificativos del cumplimiento de dicha finalidad.

En caso de no ser ciertas las precedentes declaraciones de la PARTE DEUDORA o de que
ésta incumpla los anteriores compromisos contraidos, CaixaBank, S.A. podra dar por vencido
anticipadamente el préstamo y proceder a su integra reclamacién, todo ello en iguales
términos que los previstos en el Pacto Sexto BIS del presente contrato. Ello sin perjuicio de
las restantes responsabilidades de toda indole que pudieran serle exigidas tanto por
CaixaBank, S.A. como por el SOMACYL.

Asimismo, el incumplimiento de las obligaciones asumidas por la PARTE DEUDORA dara
lugar a la cancelacién de la garantia en el caso que proceda, y a la obligacion de liberar de
sus obligaciones a SOMACYL

CLAUSULAS GENERALES

[SI Marca LCI]
PACTO SEPTIMO. Domicilio de pago y Depésito Asociado

Domicilio de Pago. El pago de las cuotas, comisiones y gastos y de cualquier otra obligacion
de caracter pecuniario que para la PARTE DEUDORA se derive de este contrato, se efectuara
a través del depdsito de dinero asociado abierto en cualquiera de las oficinas de CaixaBank
gue la PARTE DEUDORA indique y del que resulte ser titular Unica o cotitular indistinta o
solidaria.

Depésito Asociado. A los efectos de lo dispuesto en el apartado anterior, la PARTE
DEUDORA se obliga a mantener operativo hasta el vencimiento de este contrato un depdsito
a la vista abierto en CaixaBank. Las comisiones y gastos derivados de la apertura y
mantenimiento de este depdsito seran los que se indiquen en su contrato de apertura.

[SI Marca LCI]
PACTO SEPTIMO BIS. Compensacién

Esta clausula es esencial y contiene carga econdémica. Las deudas quela PARTE
DEUDORA genere incumpliendo sus obligaciones de pago podran compensarse o pagarse
con derechos de crédito que la PARTE DEUDORA mantenga en CaixaBank o con valores
depositados.

En este sentido, la PARTE DEUDORA autoriza irrevocablemente a CaixaBank para
compensar las obligaciones vencidas, ordinaria o anticipadamente, y no satisfechas,
derivadas de este contrato con los derechos de crédito que ostentase frente a la misma por
causa de la titularidad -individual, entre si o junto con terceros- de cualquier depdsito en
efectivo, a la vista o0 a plazo. En caso de cotitularidad indistinta o solidaria, de conformidad
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con lo establecido en el articulo 1143 del Codigo Civil, la compensacion podré alcanzar a la
totalidad del depésito.

En caso de depdésitos a plazo, su saldo se reputard vencido y exigible a efectos de
compensacion. Asimismo, dicha autorizacion se extiende a la venta o realizacién de los
valores de los que fuesen titulares en cualquier depdsito, cuenta o expediente de valores de
CaixaBank, efectuandose la compensacion con cargo al producto obtenido.

En todo caso, la compensacion Unicamente operara cuando existan deudas vencidas y no
pagadas y se notificard oportunamente a quien corresponda.

[SI Marca LCI]

[SI NO Parte deudora persona juridica]

[SI Responsabilidad Hipotecaria]

PACTO OCTAVO. Constituciéon de hipoteca

Esta clausula tiene contenido esencial y consecuencias econémico patrimoniales para La
PARTE DEUDORA. Llegado el caso, la ejecucion de la garantia hipotecaria puede no
resultar suficiente para saldar la deuda de la PARTE DEUDORA.

En garantia del pago a CaixaBank del capital prestado; la PARTE DEUDORA, sin perjuicio
de su responsabilidad personal ilimitada [O, SI HAY MAS DE UN PRESTATARIO: ' sin
perjuicio de la responsabilidad personal solidaria e ilimitada de sus integrantes '] , constituye
hipoteca a favor de CaixaBank sobre la finca anteriormente descrita [EN EL SUPUESTO
DE QUE LA FINCA HIPOTECADA SEA PROPIEDAD DE PERSONA DISTINTA DE LA
PARTE DEUDORA, LA FORMULA A UTILIZAR DESPUES DE LA EXPRESION 'del
capital prestado”, SERA LA SIGUIENTE: ' ... [NOMBRE DEL GARANTE HIPOTECANTE]
.., Sin perjuicio de la responsabilidad personal ilimitada de la PARTE DEUDORA [O, 'sin
perjuicio de la responsabilidad personal solidaria e ilimitada de los integrantes de la PARTE
DEUDORA '], constituye hipoteca a favor de CaixaBank sobre la finca anteriormente
descrita'] . ]

En consecuencia, la garantia Gnicamente recae sobre el capital del préstamo, y la finca
descrita no responderd hipotecariamente por intereses ordinarios, intereses de demora,
costas y gastos

PACTO NOVENO. Extension de la garantia

Esta clausula es esencial y tiene contenido econdémico patrimonial.

Las Partes pactan expresamente que, junto con la finca que se hipoteca, queden también
hipotecados -ademas de cuantos elementos, bienes y derechos se entiendan hipotecados
por disposicion legal-:

a) los objetos muebles que se hallen colocados permanentemente en la finca hipotecada,
bien para su adorno, comodidad o explotacién, o bien para el servicio de alguna industria,
aunque puedan separarse sin quebranto de la materia o deterioro del objeto;

b) los frutos, cualquiera que sea la situacion en que se encuentre;

c) las rentas vencidas y no satisfechas al tiempo de exigirse el cumplimiento de la obligacion
garantizada.

d) todo tipo de edificios construidos o que se construyan - huevas construcciones donde antes
no las hubiere-, cualesquiera mejoras en los actuales o en los futuros que se construyan y
cualesquiera terrenos agregados.

Las indemnizaciones por siniestro o por expropiaciones por causa de utilidad publica total o
parcial quedan hipotecadas por disposicion legal.
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La PARTE DEUDORA o, en su caso, el hipotecante no deudor concede a CaixaBank
mandato expreso para percibir directamente el importe de estas indemnizaciones y aplicarlas
a la extincion total o parcial de la Financiacion, devolviéndole el sobrante, si lo hubiese.

Dicha extensién objetiva tendra lugar sin perjuicio de los derechos de terceros poseedores

de las fincas hipotecadas, en los términos que resultan de los articulos 112 y 113 de la Ley
Hipotecaria.

PACTO DECIMO. Accion judicial

Esta clausula es esencial y tiene contenido econémico patrimonial

Si CaixaBank recurriera a la via judicial para hacer efectivo su derecho a la recuperacion del
débito, podra ejercitar, a su eleccién, la accion declarativa o cualquier clase de accion
ejecutiva que le competa, en especial las que recaigan sobre el bien hipotecado, sujetando
su ejercicio a lo dispuesto en las normas que las regulan.

Aunque la cantidad prestada es liquida desde la formalizacion de la presente operacion, las
partes acuerdan que, en caso de reclamacién judicial, la cantidad exigible sera la resultante
de la liquidacion efectuada por CaixaBank en la forma convenida por las partes en este titulo,
mediante certificacidn librada por la misma que se acompafiard a la correspondiente demanda
y estard intervenida por fedatario publico, sin que ello signifique la alteracion de la naturaleza
del préstamo.

Los comparecientes, a efectos de la ejecucion especial hipotecaria del articulo 681 y
siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil:

1. Tasan la finca hipotecada, a efectos de subasta, en el importe del valor de tasacion que
se ha hecho constar en el ANTECEDENTE SEGUNDO de esta escritura.

2. Sefialan como domicilio para la practica de los requerimientos y notificaciones a que haya
lugar, el de la finca hipotecada. Ademas, también fijan la siguiente direcciébn de correo
electronico [LO FACILITARA LA OFICINA] a los efectos de recibir las correspondientes
notificaciones electrénicas, en cuyo caso sera de aplicacién lo dispuesto en el parrafo
segundo del apartado 1 del articulo 660 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

En caso de optar por la ejecucion ordinaria de la hipoteca, las partes convienen expresamente
gue el valor a efectos de subasta de la finca no sera el determinado en el apartado 1 anterior
sino el tasado a tal efecto por perito designado conforme a lo establecido en los articulos 637
y concordantes de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

[SI NO Parte deudora persona juridica]
PACTO UNDECIMO. Venta extrajudicial del bien hipotecado

Esta clausula es esencial y tiene contenido econdémico patrimonial

[EN CASO DE QUE LA VIVIENDA A HIPOTECAR TENGA EL CARACTER DE VIVIENDA
HABITUAL DEL DEUDOR O SE HAYA ADQUIRIDO PARA DICHA FINALIDAD, DEBERA
INDICARSE EXPRESAMENTE QUE : 'La PARTE DEUDORA manifiesta que la finca que se
hipoteca constituye su vivienda habitual.' / O BIEN 'La PARTE DEUDORA manifiesta que la
finca que se hipoteca ha sido adquirida para destinarla a su vivienda habitual.']
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En caso de vencimiento del préstamo conforme al Pacto Sexto Bis por falta de pago del capital
O DE LOS INTERESES, CaixaBank podra también reclamar el CAPITAL del préstamo ,
mediante la venta extrajudicial del bien hipotecado, conforme a lo prevenido en el art. 1858
del Caodigo Civil y en el art. 129 de la Ley Hipotecaria o aquellos que los sustituyan o
complementen, a cuyo fin se establece como valor de tasacion de las fincas hipotecadas y se
sefiala como domicilio para la practica de emplazamientos, requerimientos y natificaciones,
incluso de tasacion de costas y liquidacion de intereses y gastos, el mismo establecido en el
'PACTO DECIMO Accién judicial'. La venta extrajudicial se realizara por medio de Notario con
las formalidades establecidas en el Reglamento Hipotecario. A tal objeto, la PARTE
DEUDORA [O, ' el hipotecante no deudor '] designa a CaixaBank como mandataria, a los
efectos del otorgamiento de la escritura de venta de la finca.

[SI Marca LCI] |
PACTO DUODECIMO. Reclamacion limitada a parte del capital o de los intereses.

Esta clausula es esencial porque esta vinculada a la obligacién principal de la PARTE
DEUDORA y contiene consecuencias econdmicas y patrimoniales relevantes (posibilidad de
gue la PARTE DEUDORA sea demandada, en un Juzgado o a través de un proceso ante
Notario asi como potencial pérdida del inmueble ofrecido en garantia).

Sila PARTE DEUDORA no cumple con su obligacién principal, que es abonar las cantidades
a las que esta obligado por este préstamo en los plazos pactados, CAIXABANK podrd iniciar
una accion hipotecaria contra el inmueble dado en garantia. En caso de impago de la PARTE
DEUDORA, caben basicamente dos opciones para CAIXABANK: a) La reclamacion
Unicamente por cuotas impagadas, que es la que se regula en este apartado y b) el
vencimiento anticipado, que se regula en el articulo 24 de la Ley de Contratos de Crédito
Inmobiliario o en el Pacto Sexto Bis con la pérdida del beneficio de plazo, el vencimiento
anticipado del contrato, la obligacion de devolver la totalidad del préstamo no amortizado y la
potencial pérdida del inmueble ofrecido en garantia.

[SI NO Parte deudora persona juridica]

CaixaBank podra iniciar una accién hipotecaria por cuotas impagadas es decir, distinta de la
accioén de vencimiento anticipado del contrato, conforme a lo siguiente:

a.CaixaBank limitara su reclamacion a la cantidad concreta impagada de capital no abonado
por la PARTE DEUDORA en el plazo pactado.

b.Para ello, CAIXABANK deberd requerir primero el pago a la PARTE DEUDORA
concediéndole un plazo de al menos un (1) mes para cumplir su obligacién esencial de pago.
También le advertira que si continda impagando, CaixaBank podra iniciar la accién hipotecaria
limitada Unicamente a la deuda vencida e impagada, sin vencimiento anticipado del contrato.
c.La cantidad necesaria para que CaixaBank pueda iniciar dicha la accion hipotecaria
limitada al capital vencido posterior sera, como minimo, (3) tres plazos mensuales impagados
0 un numero de cuotas o cantidad tal que suponga que el deudor ha incumplido su obligacion
por un plazo al menos equivalente a tres meses.

d.CaixaBank podra iniciar tal accion hipotecaria bien por via judicial bien por venta
extrajudicial (ante Notario) y limitara su reclamacioén a la cantidad concretamente impagada.
Esta cantidad inicial podra ampliarse a los nuevos vencimientos de capital durante el proceso
judicial o extrajudicial (ante Notario) conforme a lo previsto legalmente.

e.Para pagar la deuda que genere el impago de la PARTE DEUDORA puede acabar siendo
necesario subastar o transmitir forzosamente a terceros el bien hipotecado; en tal caso
PARTE DEUDORA perderia la titularidad.

f. Si en el momento de la subasta o transmision forzosa a terceros quedaren por vencer
otros plazos del préstamo, se llevara a cabo la venta y se transmitira la finca al adquirente o
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comprador con la hipoteca correspondiente a la parte del crédito que no estuviere
satisfecha.

g.El planteamiento de una accién hipotecaria por cuotas impagadas en ningln caso excluye
gue CaixaBank pueda desistir de esta opcion en un momento determinado e iniciar una accion
hipotecaria de vencimiento anticipado en el momento en que el incumplimiento de la
obligacién esencial de pago relna las caracteristicas reguladas en el articulo 24 de la Ley de
Contratos de Crédito Inmobiliario o en el Pacto Sexto Bis.

PACTO DECIMOTERCERO. Otras garantias

Esta clausula es esencial y tiene contenido econdémico patrimonial.

La PARTE DEUDORA -en caso que resulte disminuida su solvencia por cualquier causa- o
quien se subrogue en las obligaciones de aquélla derivadas del préstamo -si su solvencia
fuere inferior a la de la parte deudora-, quedan obligadas a aportar garantias reales o
personales constituidas por aquéllas o por un tercero, por via de superposicién de garantia
unilateral o bilateral, para asegurar el cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente
contrato.

La PARTE DEUDORA estara disminuyendo su solvencia y poniendo en grave riesgo la

garantia hipotecaria si no tiene seguro de dafios contratado o en vigor, de los descritos en el
PACTO DECIMOCUARTO.

PACTO DECIMOCUARTO. Seqguro de dafos de la finca hipotecada

Esta clausula es esencial y tiene contenido econémico.

La PARTE DEUDORA se obliga a tener la/s finca/s que se hipoteca/n asegurada/s contra
dafios causados por incendio, explosion, tormenta y elementos naturales distintos de la
tempestad, energia nuclear y hundimiento de terreno, en compafia de notoria solvencia y
durante toda la vigencia de este contrato. La suma asegurada debera coincidir con el valor
de tasacion de la/s finca/s, excluido el valor del suelo. En las condiciones de la pdliza de
seguro, debera hacerse mencidn expresa a que la/s finca/s se encuentra/n hipotecada/s y
gue CaixaBank es su acreedor hipotecario incluyéndose, asimismo la obligacion del
asegurador de notificar a CaixaBank la falta de pago de la prima y cualquier modificacion o
incidencia que afecte al seguro.

El no disponer de un contrato de seguro de dafios contratado o en vigor constituye un
incumplimiento grave y de una obligacion esencial por parte de la PARTE DEUDORA.

PACTO DECIMOQUINTO. Informacién econémica

La PARTE DEUDORA vy los fiadores, si los hubiere, se obligan a facilitar a CaixaBank la
informacion o documentacion que ésta les solicite sobre su respectiva situacién econémica,
patrimonial y contable, en un plazo maximo de quince dias y, en particular, a justificar
documentalmente que se hallan al corriente en el pago de sus obligaciones tributarias, con la
Seguridad Social y con sus trabajadores.

[SI Marca LCI]
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PACTO DECIMOSEXTO. Transmision de la finca y subrogacién en la deuda personal
hipotecaria

De conformidad con las condiciones establecidas para la concesién de la presente operacion,
la PARTE DEUDORA, conoce y manifiesta su compromiso de que la vivienda hipotecada se
va a destinar a domicilio habitual y permanente al menos durante dos afios desde su
adquision.

En el caso de enajenacion de la finca hipotecada, por cualquier titulo, la PARTE DEUDORA
y el nuevo titular y potencial prestatario que solicita la operacion debera comunicar a
CAIXABANK con al menos 30 dias de antelacion a la fecha de la firma prevista para la firma
la voluntad de enajenar la finca y solicitar la subrogacién en las obligaciones personales
derivadas del presente préstamo hipotecario. Ello con el objeto de que el prestamista pueda
realizar el necesario analisis de solvencia y dar cumplimiento a los requisitos de informacién
precontractual y el resto de las obligaciones exigidas en la normativa vigente, dando tiempo
al nuevo titular y potencial prestatario a buscar alternativas de financiacién hipotecaria.

PACTO DECIMOSEPTIMO. Cesion de la informacion

La PARTE DEUDORA vy, en su caso, los FIADORES y/o los HIPOTECANTES NO
DEUDORES autorizan a CaixaBank para que pueda comunicar la informacién que se detalla
sobre la presente operacion (niumero de la finca registral e importe de la deuda a una fecha
determinada) en caso de enajenacion de la finca hipotecada, por cualquier titulo, a favor de
nuevos titulares.

[SI Marca LCI]
PACTO DECIMOOCTAVO. Enervacién

Esta clausula tiene contenido econdmico patrimonial.

En beneficio de la parte deudora y con independencia de si el bien hipotecado fuere o no la
vivienda habitual, en caso de ejecucién hipotecaria, judicial o extrajudicial, con reclamacién
de la totalidad de la deuda, por resoluciéon o vencimiento anticipado, la parte deudora, hasta
el dia sefialado para la celebracion de la subasta, podra enervar la ejecucién mediante la
consignacion del importe al que, en esa fecha, ascenderia la deuda vencida, por todos los
conceptos, si no hubiese mediado dicha resolucion o vencimiento anticipado, mas las costas
judiciales a cuyo pago fuere condenada, calculadas sobre dicha cantidad, o, para el caso de
ejecucion extrajudicial, con pago de los honorarios notariales y gastos que legalmente le
correspondieren. El deudor podra ejercitar esta facultad en una o mas ocasiones, sin
necesidad de que trascurra un plazo minimo entre enervaciones y sin perjuicio de
cualesquiera derechos que legalmente pudiesen corresponderle.

[SI Marca LCI]
PACTO DECIMONOVENO. Tratamiento de datos personales

Responsable del tratamiento

CaixaBank, S.A. ("CaixaBank") con NIF A-08663619 y domicilio en ¢/ Pintor Sorolla, 2-4
Valencia.

Datos de contacto del Delegado de Proteccion de datos:
www.CaixaBank.com/delegadoprotecciondedatos

Finalidades del tratamiento

El tratamiento de datos con finalidades contractuales, legales y de prevencion del fraude.
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Los datos solicitados son necesarios para gestionar y ejecutar la operacion solicitada y/o la
contratacion del producto o servicio, y seran tratados con dicha finalidad; asi mismo, seran
tratados para cumplir con las obligaciones normativas requeridas y para prevenir el fraude y
garantizar la seguridad tanto de sus datos como de nuestras redes y sistemas.

Tratamiento de datos con finalidades comerciales:

() Basado en el interés legitimo (conocimiento del cliente, actualizacién y envio de
informacion acerca de productos y servicios similares a los que ya tenga contratados, de
acuerdo con la informacién generada por los propios productos y servicios). Puede ejercer su
derecho de oposicién de conformidad con el apartado Ejercicio de derechos.

(i) Basado en su consentimiento (de acuerdo con las autorizaciones que nos haya otorgado
en cada momento). Puede consultar y gestionar sus autorizaciones en su oficina o0 mediante
el servicio de banca electronica.

Comunicacion de datos

Los datos podran ser comunicados a autoridades y organismos publicos, para el cumplimiento
de una obligacion legal requerida, asi como a proveedores de servicios y a terceros
necesarios para la- gestion y ejecucion de la solicitud y/o la contratacion.

Tratamiento de datos de terceros.

Los datos personales de terceros que CaixaBank reciba del contratante para el cumplimiento
de los servicios bancarios solicitados seran tratados Unica y exclusivamente con dichos fines
Yy NO se comunicaran a terceros salvo en los casos en que la naturaleza del servicio implique
necesariamente dicha comunicacion, la cual se limitar a la finalidad expresada. CaixaBank
mantendrd el secreto sobre los referidos datos y aplicard las medidas de seguridad
legalmente exigibles

Periodo de conservacién de los datos.

Los datos seran tratados mientras permanezcan vigentes las autorizaciones de uso otorgadas
o las relaciones derivadas del servicio y/o contractuales establecidas. De acuerdo con la
normativa de proteccion de datos, estos datos serdn conservados (durante el plazo de
prescripcion de las acciones derivadas de las solicitudes, o de las relaciones derivadas del
servicio y/o contractuales suscritas) a los Unicos efectos de cumplir las obligaciones legales
requeridas a CaixaBank, y para la formulacion ejercicio o defensa de reclamaciones.
Ejercicio de derechos y reclamaciones ante la Autoridad de proteccidn de datos

El titular de los datos de caracter personal podra ejercer los derechos en relacion a los mismos
(acceso, portabilidad, revocaciéon del consentimiento, rectificacion, oposicion, limitacion,
supresion) de acuerdo con la normativa vigente, en las oficinas de CaixaBank, en el
APARTADO DE CORREOS 209-46080 VALENCIA, en
www.CaixaBank.com/ejerciciodederechos, o mediante su banca digital o mévil. Asi mismo,
puede dirigir las reclamaciones derivadas del tratamiento de sus datos de caracter personal
a la Agencia Espafiola de Proteccion_de Datos (www.agpd.es).

Comunicacién de datos a ficheros de cumplimiento o incumplimiento de obligaciones
dinerarias

Se informa a las personas que son parte en este contrato que, en caso de impago de
cualquiera de las obligaciones derivadas del mismo, los datos relativos al débito podran ser
comunicados a ficheros de cumplimiento o incumplimiento de obligaciones dinerarias.

PACTO DECIMONOVENO BIS.- AUTORIZACION TRASLADO DATOS A SOMACYL v A
LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

La PARTE DEUDORA vy los fiadores, si los hubiere, a efectos de las disposiciones vigentes
en materia de proteccion de datos, consiente y acepta expresamente la cesion de los datos
de caracter personal contenidos en el presente documento asi como aquellos que en su caso
facilite ahora o en el futuro y sean necesarios para el mantenimiento, control y ejecucién de
la garantia, incluyendo expresamente el estado, situacion y condiciones de la financiacion, a
SOMACYL y a la CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, VIVIENDA Y ORDENACION DEL
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TERRITORIO DE CASTILLA Y LEON con el fin de posibilitar la garantia de la operacion por
parte de éste, asi como las tareas administrativas, de control, seguimiento y eventual
ejecucion de la garantia que esta operacién pueda generar.

El titular de los datos puede ejercer los derechos de acceso, rectificacion, supresion,
limitacion, portabilidad y oposicién de acuerdo con la normativa de aplicacion:
e SOMACYL: Sociedad Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente de Castilla y
Ledén S.A, de acuerdo con la pagina de "Privacidad" del sitio web de Somacyl
https//somacyl.es/privacidad.
e CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, VIVIENDA Y ORDENACION DEL
TERRITORIO: Por correo postal: Calle Rigoberto Cortejoso 14, planta 7. CP47014,
Valladolid y Electrénicamente: area.dg.transparencia@jcyl.es

Asimismo, podran dirigir aquellas reclamaciones derivadas del tratamiento de sus datos a la
Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (www.agpd.es).

Finalmente, los datos de contacto del Delegado de Proteccién de Datos, son:

¢ SOMACYL: Delegado de Proteccion de Datos PRODA CYL, S.L, con CIF
B47522628.

e CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, VIVIENDA Y ORDENACION DEL
TERRITORIO: Por correo postal: Calle Rigoberto Cortejoso 14, planta 7. CP47014,
Valladolid y Electronicamente: area.dg.transparencia@jcyl.es.

PACTO VIGESIMO. Voto en convenios concursales o acuerdos

CaixaBank podra adherirse o votar favorablemente a un convenio concursal, a un plan de
reestructuracion o a un plan de continuacion, segun proceda (incluidas, si es el caso, sus
modificaciones) de la PARTE DEUDORA o, en su caso, de cualquiera de sus integrantes, de
algun FIADORI/ES, o de quiénes hubiesen constituido derechos reales de garantia para la
cobertura de la financiaciéon que se instrumenta en este documento, cualquiera que fuese el
contenido de tal convenio, plan de reestructuracion o plan de continuacion, incluso si
implicase quitas y/o esperas hasta el maximo legal. Este hecho no afectara a los derechos
de CaixaBank frente a la parte co-deudora o FIADOR/ES distintos de aquel respecto al cual
se hubiese aprobado el convenio, plan de reestructuracion o plan de continuacién quienes
consienten expresamente dicha adhesion o voto favorable y no podran invocar ni la
aprobacion ni los efectos del convenio, plan de reestructuracion o plan de continuacion, segun
proceda (incluidas sus modificaciones), en perjuicio de CaixaBank.

[SI NO Afianzamiento solidario limitado]
PACTO VIGESIMO PRIMERO.- AFIANZAMIENTO SOLIDARIO.

CONTRATO DE FIANZA ..., Afianzamiento solidario.- El presente acuerdo
tiene caracter esencial y es necesario para otorgar el préstamo hipotecario, contiene una
carga_econdémica equivalente a la totalidad del capital prestado y sus intereses y
también se extiende a todas las consecuencias econdmicas de su eventual impago
(interés de demora, compensacion por costes de cobro ante un impago). Constituye un
negocio juridico autonomo y es especificamente producto de una negociacién individual
previa donde D. ..., Y Do (los “FIADORES”) han
consentido libremente en comparecer en este acto para prestar fianza solidaria, lo que
significa que los FIADORES responden directamente, sin ningun tipo de beneficio y en
la misma condicion que |la PARTE DEUDORA de las deudas que esta genere por este
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préstamo hipotecario. Asi, los FIADORES consienten en garantizar solidariamente con la
parte prestataria el cumplimiento de las obligaciones contraidas por ésta en la presente
escritura de préstamo hipotecario, de forma que CaixaBank, si se da el caso, podra dirigirse
indistintamente contra la parte prestataria, contra todos los fiadores o contra cualquiera de
ellos o contra una y otros a la vez. A estos efectos los FIADORES renuncian a los beneficios
de excusion, orden y division. Esta fianza es por completo independiente y se constituye sin
perjuicio de las demds garantias que puedan asegurar la operacion afianzada o de las demés
acciones que pudieran derivar de ésta, sin que el ejercicio judicial o extrajudicial de la
presente pueda significar renuncia a las demas o viceversa, pudiendo ejercitarse cualquiera
sin perjuicio de las restantes.

Derecho de Compensacion de CaixaBank. Este pacto es esencial y contiene carga
econdmica. Las deudas que la PARTE DEUDORA genere incumpliendo sus obligaciones de
pago podran compensarse 0 pagarse con derechos de crédito que LOS FIADORES
mantengan en CaixaBank o con valores depositados.

En este sentido, para el caso de incumplimiento de cualesquiera de las obligaciones
afianzadas en el parrafo precedente el/los fiador/es solidario/s autoriza/n irrevocablemente a
CaixaBank para compensar las obligaciones vencidas, ordinaria o anticipadamente, y no
satisfechas, derivadas de este contrato con los derechos de crédito que ostentase/n frente a
la misma por causa de la titularidad -individual, entre si o junto con terceros- de cualquier
depésito en efectivo, a la vista o0 a plazo. En caso de cotitularidad indistinta o solidaria, de
conformidad con lo establecido en el articulo 1143 del Cdadigo Civil, la compensacién podra
alcanzar a la totalidad del depésito.

En caso de depdésitos a plazo, su saldo se reputara vencido y exigible a efectos de
compensacion. Asimismo, dicha autorizacién se extiende a la venta o realizacién de los
valores de los que fuesen titulares en cualquier depdsito, cuenta o expediente de valores de
CaixaBank, efectuandose la compensacion con cargo al producto obtenido.

En todo caso, la compensacién Unicamente operara cuando existan deudas vencidas y no
pagadas y se notificara oportunamente a quien corresponda.

[SI Afianzamiento solidario limitado]
PACTO VIGESIMO PRIMERO.- AFIANZAMIENTO SOLIDARIO.

CONTRATO DE FIANZA ..., Afianzamiento solidario.- El presente acuerdo
tiene cardcter esencial y es necesario para otorgar el préstamo hipotecario, contiene una
carga econdmica equivalente a la totalidad del capital prestado y sus intereses vy
también se extiende a todas las consecuencias econdmicas de su eventual impago
(interés de demora, compensacion por costes de cobro ante un impago). Constituye un
negocio juridico autbnomo y es especificamente producto de una negociacién individual
previa donde D. ....ccooiiiiiiiiennn. Y Do (los “FIADORES”) han
consentido libremente en comparecer en este acto para prestar fianza solidaria, lo que
significa que los FIADORES responden directamente, sin ningun tipo de beneficio y en
la misma condicién que la PARTE DEUDORA de las deudas gue esta genere por este
préstamo hipotecario. Asi, los FIADORES consienten en garantizar solidariamente con la
parte prestataria el cumplimiento de las obligaciones contraidas por ésta en la presente
escritura de préstamo hipotecario, de forma que CaixaBank, si se da el caso, podra dirigirse
indistintamente contra la parte prestataria, contra todos los fiadores o contra cualquiera de
ellos o contra una y otros a la vez. A estos efectos los FIADORES renuncian a los beneficios
de excusion, orden y division. Esta fianza es por completo independiente y se constituye sin

30



perjuicio de las demds garantias que puedan asegurar la operacion afianzada o de las demas
acciones que pudieran derivar de ésta, sin que el ejercicio judicial o extrajudicial de la
presente pueda significar renuncia a las demas o viceversa, pudiendo ejercitarse cualquiera
sin perjuicio de las restantes.

Derecho de Compensacion de CaixaBank. Este pacto es esencial y contiene carga
economica. Las deudas que la PARTE DEUDORA genere incumpliendo sus obligaciones de
pago podran compensarse o pagarse con derechos de crédito que LOS FIADORES
mantengan en CaixaBank o con valores depositados.

En este sentido, para el caso de incumplimiento de cualesquiera de las obligaciones
afianzadas en el parrafo precedente el/los fiador/es solidario/s autoriza/n irrevocablemente a
CaixaBank para compensar las obligaciones vencidas, ordinaria o anticipadamente, y no
satisfechas, derivadas de este contrato con los derechos de crédito que ostentase/n frente a
la misma por causa de la titularidad -individual, entre si o junto con terceros- de cualquier
depdsito en efectivo, a la vista 0 a plazo. En caso de cotitularidad indistinta o solidaria, de
conformidad con lo establecido en el articulo 1143 del Cdadigo Civil, la compensacién podra
alcanzar a la totalidad del depésito.

En caso de depésitos a plazo, su saldo se reputara vencido y exigible a efectos de
compensacion. Asimismo, dicha autorizacion se extiende a la venta o realizacién de los
valores de los que fuesen titulares en cualquier depésito, cuenta o expediente de valores de
CaixaBank, efectuandose la compensacion con cargo al producto obtenido.

En todo caso, la compensacién Unicamente operara cuando existan deudas vencidas y no
pagadas y se notificard oportunamente a quien corresponda.

El presente afianzamiento dejara de surtir efecto en el momento en que el saldo de la total
deuda pendiente de pago derivada del presente contrato no exceda de

euros
( euros).

PACTO VIGESIMO PRIMERO. BIS .- AFIANZAMIENTO de SOMACYL.

En virtud de previsto en la Orden MAV/669/2023, de 19 de mayo, de la Consejeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio por la que se regula la linea de garantias "Mi
primera vivienda" para favorecer el acceso a la vivienda de jovenes en régimen de propiedad,
asi como en el Convenio de fecha 23 de mayo de 2023, a los se hacen referencia en los
antecedentes de este contrato, SOMACYL concedié una garantia a CaixaBank por un
porcentaje de la operacion, que se aplicara al importe del principal pendiente de pago en cada
momento. Dicho porcentaje (en adelante Porcentaje Garantizado) se calculard de
conformidad con la siguiente formula:

Porcentaje Garantizado= Principal- (0,8 x Valor de Referencia)
Principal: Principal de la Operacién de Financiacion pendiente de pago en cada momento.

Valor de Referencia tal como se indica en la Orden y en el Antecedente Tercero de este
contrato, al tiempo de formalizacion de la Operacién de Financiacion.
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El Valor inicial garantizado por SOMACYL es el que consta en el documento de
"Comunicacién de aprobacion de operacion hipotecaria " cuya copia se protocoliza en esta
escritura y que recoge la toma de razén de SOMACYL, correspondiente al Anexo A del
Convenio. La garantia de SOMACYL se entiende otorgada desde su conformidad a dicho
documento.

SOMACYL depositara en una cuenta abierta en CaixaBank, S.A. un importe a disposicion de
ésta que cubra el 5% del importe total garantizado en cada momento por la Sociedad.

A efectos aclaratorios, y por la propia configuracién de la garantia, se deja constancia expresa
de que cualquier pago del principal del presente contrato reducira la cantidad garantizada por
parte de SOMACYL. Por tanto, con caracter adicional a las causas legalmente previstas para
la extincibn de cualquier afianzamiento, la garantia otorgada por SOMACYL quedara
automaticamente sin efecto en el momento en el que el principal pendiente de pago sea igual
o inferior al 80% del Valor de Referencia al tiempo de formalizacion del presente contrato. A
partir de ese momento, SOMACYL quedaréa totalmente liberada de la obligacion de hacer
frente a la garantia.

Para la eficacia de este afianzamiento, ademas de reunir todos los requisitos recogidos en el
Convenio y Adenda citados en el Antecedente Tercero de esta escritura, la garantia
hipotecaria sobre la vivienda objeto de esta operacion de financiacion ha de quedar
debidamente inscrita y, por lo tanto, ser plenamente valida y eficaz, en el Registro de la
Propiedad competente en el plazo maximo de seis (6) meses desde el otorgamiento de la
presente escritura de hipoteca.

La fianza de SOMACYL no garantizara el pago de impuestos o tasas, ya sean directos o
indirectos, que graven la presente operacion de adquisicion y financiacion.

CaixaBank, S.A., no podra conceder aplazamientos, prérrogas ni modificar las condiciones
iniciales de este contrato sin autorizacion expresa de SOMACYL, mientras permanezca en
vigor la garantia de esta. No obstante, se entendera que existe autorizacion automatica de
SOMACYL en los siguientes casos:

A) En el caso de que estos aplazamientos, prérrogas o modificaciones de las condiciones
iniciales de la operacién deriven de la aplicacion de Codigos de Buenas Practicas u otros
supuestos excepcionales que la normativa vigente en cada momento pueda establecer

B) Cuando estos aplazamientos, prérrogas o modificaciones de las condiciones iniciales de
la operacién no aumenten el porcentaje de garantia de SOMACYL vigente previo a la
modificacion referida (tales como ampliacién del plazo y, también, por alcanzar la garantia
Unicamente a la deuda viva por principal, modificacion de condiciones econdmicas en la
medida en que no incrementen dicho aval).

En los supuestos que acabamos de enunciar no serd necesaria la autorizacion expresa de
SOMACYL, comprometiéndose CaixaBank, S.A. a comunicar estas modificaciones en el
plazo de un mes a contar desde la formalizacion de la modificacién.

Asimismo, SOMACYL debera prestar conformidad y autorizacion expresa a la parte
prestataria para que, en su caso y dia, otorgue por si sola las escrituras de novacion
modificativa de la presente escritura, con arreglo a lo dispuesto en la Ley 2/1994, de 30 de
marzo, sobre subrogacion y modificacion de préstamos hipotecarios, no solo modificando el
tipo de interés sino también el plazo de duracion de la financiacién, requiriéndose dicha
conformidad para que se extienda la garantia en el tiempo, caso de aumentarlo al nuevo plazo
pactado, mientras permanezca en vigor la garantia de SOMACYL.

PACTO VIGESIMO SEGUNDO.- COMUNICACIONES A LA PARTE DEUDORA
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Esta clausula tiene contenido esencial.

CaixaBank podra remitir a la PARTE DEUDORA los comunicados relacionados con esta
operacion a través de uno o varios de los siguientes canales:

Comunicados generales (distintos a requerimientos y notificaciones para el caso de ejecucion
de la hipoteca):

1. LA DIRECCION DE CORREO ELECTRONICO facilitada por la PARTE DEUDORA. Este
canal de comunicacion se utilizara para la remision de comunicados.

Asi mismo, la direccion de correo electronico sera utilizada por el Notario autorizante de la
operacién, por el Registrador de la Propiedad encargado de la inscripcion de la hipoteca para
la remision de comunicados relacionados con la autorizacién e inscripcién de la operacién
hipotecaria y, en su caso, ademas, por el Juzgado a efectos de notificaciones en los términos
previstos en el Pacto Décimo.

Se subraya a la PARTE DEUDORA, que el correo electronico es un canal de
notificaciones de extraordinaria relevancia que debe mantenerse siempre actualizado
tanto a CaixaBank como al Registro de la Propiedad.

2. EL TELEFONO MOVIL CON NUM LO FACILITARA LA OFICINA a través de servicios de
mensajeria instantanea, como SMS o la aplicacion PUSH de CaixaBank que la PARTE
DEUDORA tenga instalada en su dispositivo, CaixaBank podra remitir, entre otros,
comunicados que tengan caracter urgente, o destinados a reforzar comunicados remitidos
por otros canales, ya sea para destacar su relevancia o para asegurar su recepcion. El
cambio de namero de movil deberd comunicarse a CaixaBank.

3. EL SERVICIO DE BANCA ELECTRONICA DE CAIXABANK, a través del repositorio de
comunicados del servicio de banca electrénica 'CaixaBank Now', CaixaBank podra remitir
cualquier comunicado relacionado con esta operacion, si la PARTE DEUDORA tiene
contratado este servicio. En particular, se remitirdn comunicados recurrentes como las
liquidaciones periddicas.

4. LA DIRECCION DE CORREO POSTAL sefialada a tal efecto por la PARTE DEUDORA,
sera complementaria a cualquiera de los otros canales como canal de comunicacion o, en su
caso, supletoria si la PARTE DEUDORA no dispone de ellos.

Requerimientos y notificaciones para el caso de ejecucion de la hipoteca:

1.LA DIRECCION DE CORREO POSTAL sefialada por la PARTE DEUDORA en el Pacto
Décimo sera la forma o canal de comunicacién principal para practicar los requerimientos y
notificaciones a que haya lugar en caso de ejecucion de la hipoteca que deban realizarse por
conducto fehaciente de conformidad con la ley (por ejemplo, requerir de pago para interponer
la demanda, notificar el vencimiento anticipado de la obligacion, etc.), pudiendo CaixaBank
acudir al resto de canales sefialados en el presente Pacto de forma acumulativa, no
alternativa.

2. La direccion de correo electronico que nos ha ofrecido la parte deudora. Este canal
de comunicacion podré utilizarse cumulativamente con la direccién de correo postal para la
remision de comunicados relacionados con esta operacion que deban realizarse por conducto
fehaciente de conformidad con la ley.

Se subraya a la PARTE DEUDORA, que el correo electrénico es un canal de
notificaciones de extraordinaria relevancia que debe mantenerse siempre actualizado
tanto a CaixaBank como al Registro de la Propiedad.

3. EL TELEFONO MOVIL: Este canal de comunicacion podra utilizarse se utilizara
cumulativamente con la direccion de correo postal para la remision de comunicados
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relacionados con esta operacion que deban realizarse por conducto fehaciente de
conformidad con la ley.

Desde CaixaBank podemos enviar comunicados a través de la mensajeria instantdnea que
la parte deudora tenga instalada en su(s) dispositivo(s), como SMS o la aplicacion push de
CaixaBank. Enviaremos por este medio comunicados urgentes o recordatorios sobre
notificaciones que hemos enviado por otros canales. Con ello, pretendemos destacar su
relevancia o asegurar su recepcion.

Si la parte deudora cambia de namero(s) de teléfono movil, tendra que comunicarnoslo a
CaixaBank tan pronto como sea posible.

4. EL SERVICIO DE BANCA ELECTRONICA DE CAIXABANK: Este canal de comunicacion
podré utilizarse cumulativamente con la direccibn de correo postal para la remisién de
comunicados relacionados con esta operacion que deban realizarse por conducto fehaciente
de conformidad con la ley.

Si la parte deudora lo tiene contratado, desde CaixaBank podemos enviarle a través de este
servicio cualquier comunicado relacionado con este contrato.

PACTO VIGESIMO TERCERO. Quejas y reclamaciones

Este contrato esta sujeto a la ley espafiola y sometido a la competencia de los tribunales
espafioles.

Usted puede dirigir sus quejas o reclamaciones al Servicio de Atencion al Cliente del Grupo
CaixaBank a través de los siguientes canales:

e Por correo postal, dirigido al Servicio de Atencién al Cliente de CaixaBank, ubicado
en calle Pintor Sorolla, 2-4, 46002-Valencia.

e Por correo electrénico a la direccion: servicio.cliente@caixabank.com
El formulario especialmente habilitado para ello que puede encontrar en el apartado
'Reclamaciones' de la pagina web de CaixaBank: www.caixabank.es

¢ En cualquiera de nuestras oficinas abiertas al publico.

El servicio de Atencion al Cliente del Grupo CaixaBank emitird un pronunciamiento en los
siguientes plazos:

a) dos meses, si el cliente no ostenta la condicion de consumidor:

b) un mes, si el cliente ostenta la condicién de consumidor;

c) quince dias habiles, si la reclamacion esta relacionada con servicios de pago, con
independencia de si el cliente ostentao no la condicion de consumidor. Con caracter
excepcional, se podra ampliar este plazo hasta un maximo de un mes cuando por causas
ajenas a la voluntad del Servicio sea imposible ofrecer una respuesta en el plazo de quince
dias hébiles, siempre que el Servicio comunique al cliente las razones del retraso y
especifique el plazo en el cual el cliente recibird una respuesta definitiva.

Cualquiera de estos plazos comenzara a contarse desde la presentacion de la reclamacion
ante cualquiera de las instancias o canales indicados.

En el caso de SERVICIOS BANCARIOS, si transcurridos los plazos especificados en el
apartado anterior el Servicio de Atencion al Cliente del Grupo CaixaBank no ha resuelto su
reclamacion o no estd de acuerdo con la misma, usted tiene derecho a presentarla ante el
Servicio de Reclamaciones del Banco de Espafia, calle Alcala, 50, 28014 Madrid, o a través
de la pagina web de esta institucion: www.bde.es, antes del transcurso de un afio desde la
contestacion emitida por el Servicio de Atencién al Cliente o desde la fecha en que la misma
deberia haber sido emitida.
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En el caso de CONTRATOS DE SERVICIOS DE INVERSION, si transcurridos los plazos
especificados en el apartado anterior el Servicio de Atencién al Cliente del Grupo CaixaBank
no ha resuelto su reclamacion o no esta de acuerdo con la misma, usted tiene derecho a
presentarla, ante el Servicio de Reclamaciones de la Comision Nacional del Mercado de
Valores (CNMV) a través del formulario de la web www.cnmv.es, que se puede remitir
electrénicamente, o en formato papel dirigido al Servicio de Reclamaciones de la CNMV a la
direccion postal Edison, 4, 28006 Madrid, antes del transcurso de un afio desde la
contestacion emitida por el Servicio de Atencion al Cliente o desde la fecha en que la misma
deberia haber sido emitida.

En el caso de CONTRATOS DE SEGUROS Y PLANES DE PENSIONES, si transcurridos los
plazos especificados en el apartado anterior el Servicio de Atencién al Cliente del Grupo
CaixaBank no ha resuelto su reclamacion o no esta de acuerdo con la misma, usted tiene
derecho a presentarla, ante el Servicio de Reclamaciones de la Direccion General de Seguros
y Fondos de Pensiones, bien en soporte papel, dirigiendo el escrito al Servicio de
Reclamaciones de la Direccion General de Seguros y Fondos de Pensiones, situado en la
Calle Miguel Angel, 21, 28010 Madrid (Sede provisional), bien por via telematica con firma
electrénica, a través de su pagina web antes del transcurso de una afio desde la contestacion
emitida por el Servicio de Atencién al Cliente o desde la fecha en que la misma deberia haber
sido emitida.

RESOLUCION DE CONFLICTOS

CaixaBank le manifiesta expresamente su voluntad en contra a someterse a un Convenio
arbitral para la resolucién de conflictos mediante el arbitraje de consumo.

SOLICITUD DE EXENCIONES

[SI Tipo de impuesto sobre el valor afiadido es con IVA]

OPERACIONES SUJETAS A IVA

A los efectos oportunos, se hace constar que el presente crédito esta sujeto al Impuesto sobre
el Valor Anadido (IVA), si bien goza de la exencién del mismo en virtud del articulo
20.Uno.18.c) de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, y que, como consecuencia, no esta
sujeto al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales por el concepto de Transmisiones
Patrimoniales Onerosas. [ SI LA FINCA TIENE LA CONDICION DE VIVIENDA DE
PROTECCION OFICIAL Y LA FINANCIACION FUERA PARA ADQUIRIRLA, DEBERA
ANADIRSE: 'Asimismo, le corresponde la exencion por el concepto de Actos Juridicos
Documentados, en virtud del articulo 45.1.B), nUmero 12, del texto refundido de la Ley del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados'. POR EL
CONTRARIO, SI LA FINANCIACION NO FUERA PARA ADQUIRIRLA, SOLO SE
CONSIGNARA DICHO LITERAL PREVIA CONSULTA CON EL GESTOR DEL
DOCUMENTO QUE GARANTICE LA VIABILIDAD DE LA EXENCION.]

Cada uno de los otorgantes del presente documento autoriza y en lo menester otorga

mandato  expreso a , con N.LF.
y domicilio a efectos de notificaciones en

. ! y

correo electronico , para que, en su nombre y

representacion pueda presentar a la administracién la presente escritura y cuantas otras
hayan podido formalizarse o se formalicen necesarias para la inscripcién de la misma en el
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Registro de la Propiedad, asi como la remision por parte de éste, de forma telemética, la nota
simple literal de la inscripcion practicada y de la nota de despacho y calificacién con indicaciéon
de las clausulas no inscritas y con la motivacibn de su respectiva suspension o
denegacion. Asimismo, efectuar las gestiones y declaraciones que como sujetos u obligados
tributarios les correspondan en relacion con los actos que se contienen en las referidas
escrituras, en orden a comunicar a la administracién los datos necesarios para la liquidacion
de los tributos que se devenguen como consecuencia de tales actos, y otros de contenido
informativo, encaminados a calificar y cuantificar el importe a ingresar o la cantidad que
resulte a compensar o devolver, quedando igualmente facultado dicho autorizado/mandatario
para interponer cuantos recursos sean convenientes o dirigir comunicaciones a la
administracién en orden a proteger los derechos de los otorgantes, asi como a recibir de
aguélla cuantas comunicaciones y notificaciones sean necesarias dirigidas a los mismos. La
mencionada representacion se extiende también a la presentacion de tal/es escritura/s ante
los registros publicos pertinentes en orden a su inscripcion.

[SI Marca LCI] )
INFORMACION A LA PARTE DEUDORA
[EN SU CASO, 'y al GARANTE HIPOTECANTE']

A) Tasa Anual Equivalente y Coste Total del Préstamo.

Valores del TAE v del Coste Total del Préstamo

La Tasa Anual Equivalente de la Operacion es del

por ciento y el Coste Total de la Financiacion
asciende a euros
( euros) .

Definicion y supuestos utilizados para su calculo
La TAE es el coste total del préstamo expresado en forma de porcentaje anual

La TAE ha sido calculada para una operacién de préstamo cuyo importe, duracion y tipo de
se indican en las condiciones financieras de esta escritura.

Costes de la operacién incluidos

La TAE y el COSTE TOTAL de la operacion comprenden los siguientes conceptos:

Costes financieros: Intereses.

Otros costes: comprobacion registral, gastos de gestoria y tramitacion, gastos de Registro,
impuestos-AJD, seguro de dafios y el coste de mantenimiento de la cuenta de pago vinculada.
Su importe cierto u orientativo, segun los casos, se relacionan en la FEIN o, en su caso, en
la Oferta Vinculante.

Estos costes seran abonados segun se indica en el Pacto Quinto antes indicado.

La TAE no comprende los gastos de Notaria.

Normativa aplicable
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La TAE ha sido calculada con arreglo a lo establecido en el articulo 8 de la Ley 5/2019, de 15
de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario, publicada en el BOE de 16 de
marzo de 2019, el articulo 31 de la Orden EHA/2899/2011, de 28 de octubre, de transparencia
y proteccion del cliente de servicios bancarios, publicada en el BOE de 29 de octubre de 2011
modificada por la Orden ECE/482/2019, de 26 de abril, publicada en el BOE de 29 de abril de
2019y la Circular del Banco de Espafia num. 5/2012, de 27 de junio, publicada en el BOE de
6 de julio de 2012. La férmula aplicada a esta operacion para obtener la citada equivalencia
es la recogida en el Anexo Il de la Ley anteriormente citada.

B) El incumplimiento de las obligaciones de pago y otros compromisos vinculados al
préstamo, aparte de las consecuencias que se deriven en su caso de los pactos de esta
escritura (generacion de intereses de demora, devengo de compensacion por costes de cobro
ante un impago, posibilidad de CaixaBank de resolver anticipadamente el contrato...etc)
puede conllevar asimismo graves consecuencias para el patrimonio de la parte deudora como
la ejecucién de la hipoteca o el embargo de otros bienes de propiedad de la parte deudora
asi como la inclusion de los datos de ésta en ficheros de morosidad.

PRESENTACION TELEMATICA.- Los comparecientes me requieren para que, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 112 de la Ley 24/2001, en su redaccion dada por
la Ley 24/2005 y en el art. 249.2 del Reglamento Notarial, remita copia autorizada electrénica
del presente instrumento publico a los efectos de obtener su inscripcion en el Registro de la
Propiedad competente. A estos efectos, se considera como presentante de la escritura, por
designacién de los comparecientes, al mandatario antes indicado.

Asimismo, se me solicita que se informe a la Oficina Liquidadora correspondiente del
otorgamiento de la presente escritura y que remita informacién y/o documentacion que
normativamente sea preceptiva en cumplimiento de mi deber de colaboracién con la
Administracion Tributaria para la liquidacion del tributo correspondiente.
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ANEXO PROTOCOLIZADO

PRESTAMO N° OFICINA

* k k % %

Formula aritmética nimero 1

| =c.r.t/ 36500

siendo "I" la suma de intereses buscada, "c" el capital pendiente de amortizacion, "r" el tipo
de interés nominal anual aplicable y "t" el niUmero de dias cuyos intereses deben calcularse.

* k k k%

Formula aritmética nimero 2 (canon francés)

ax = Cy. [(r/m) / [1-[1+(r/m)] ™ ]]

siendo "a ¢ " la cuota mixta de amortizacion e intereses; "Ci" el capital pendiente de
amortizacion al inicio del periodo; "r", el tipo de interés nominal anual, en tanto por uno; "m",
el nimero de periodos de liquidacion del préstamo comprendidos en un afio y "n", el nimero
de periodos de liquidacion (de pago de amortizacion de capital e intereses) pendientes.

* k k k%
Formula aritmética numero 3
I =c.r/ 1200
siendo "I" el importe absoluto mensual de los intereses, "c" el capital pendiente de

amortizacion al inicio de cada periodo mensual y "r" el tipo de interés nominal anual aplicable.

* k k% %

Formula aritmética nimero 4

| = C.r.t/ 36500

siendo "I" el importe absoluto de los intereses de demora, "C" el montante impagado, "r" el
tipo de interés nominal anual de demora aplicable y "t" el nimero de dias transcurridos desde
el dia siguiente, inclusive, a aquél en que la falta de pago se produjo hasta el dia en que se
satisfaga el débito.
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* k k k%

SI EL PRESTAMO A UN CONSUMIDOR INDICAR:

Formula aritmética nimero 4bis

| =c.r.t/ 36500

siendo "I" el importe absoluto de los intereses de demora, "c" el capital impagado, "r" el tipo
de interés nominal anual de demora aplicable y "t" el nUmero de dias transcurridos desde el
dia siguiente, inclusive, a aquél en que la falta de pago se produjo hasta el dia en que se
satisfaga el débito.

* k k k%

(FIRMA Y SELLO)
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ANEXO NUMERO UNO
CERTIFICADO DE TASACION
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ANEXO NUMERO DOS
[DEBERAN INCORPORAR O TRANSCRIBIR EL CUADRO DE DISTRIBUCION DE
RESPONSABILIDAD ENTRE LAS FINCAS HIPOTECADAS. A TALES EFECTOS, SE
EXPRESARAN, EN RELACION A CADA FINCA: DESCRIPCION Y FINCA REGISTRAL,
CAPITAL DEL PRESTAMO, INTERESES ORDINARIOS, INTERESES DE DEMORA Y
COSTAS.
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